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Dramatiker und Geodaten

Der im Januar verstorbene Berliner Dramatiker Heiner Mller
zeichnete sich in seiner Arbeit durch grofe Umsicht und eine
bemerkenswerte Beobachtungsgabe aus. Als er einmal gefragt
wurde, ob er eigentlich ein Landvermesser oder ein Prophet sei,
antwortete er spontan: , lieber Landvermesser, aber noch lieber
Seismograph* —einer der minuti s mif3t, denn dasist, wasauch ein
Autor tut.

Waére Heiner Miller Landvermesser oder Seismologe gewor-
den, dann hétte der Potsdamer Telegrafenberg seine Wirkungs-
statte sein konnen. Uber dieseinternational bekannte geodatische
Forschungseinrichtung berichtet in diesem Heft Ernst Busch-
mann, ein Wissenschaftler, der viele Jahrzehnte auf dem Potsda-
mer Telegrafenberg tétig war.

In seinem Buch Gedanken Uber die Geodéasie schreibt Busch-
mann, dal3 der Geodét zwar durch seine Té&tigkeit daran gewohnt
sei, vom GrofRen insKleine zu arbeiten. Er verfalle aber, sobald er
Uber seine Tétigkeit spreche, doch allzu oft ins Gegenteil und
erwahne—in Lehre, Wissenschaft und Praxis gleichermallen—die
grolleren Zusammenhénge nur selten.

Liegt es daran, dal die grolleren Zusammenhange oft genug
verwassert werden —, dal3 Oberfl&chlichkeiten mit ins Spiel kom-
men, die der naturwissenschaftlich ausgebildete Geodét scheut?

Letztlich sind aber die kleinen und grof3en Zusammenhénge
keine verschiedenen, sondern miteinander korrespondierende
Welten. Auch in dieser Korrespondenz ist geodétische Methodik
gefragt: Generalisation. Uberlassen wir es nicht nur den Dramati-
kern und Autoren; auch die tagliche Praxis braucht eine Orientie-
rung, die sie aus dem Zusammenhang gewinnt.

Heinrich Tilly

\/ermeﬁung Brandenburg -3-
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Ernst Buschmann

Einst auf dem Potsdamer Telegrafenberg

Eine bis dahin namenlose Anhohe, dicht bel der Stadt Potsdam gelegen,
wurde 1832 ausgewahlt, den viertenvoninsgesamt 61 optischen Telegrafen
der preufdischen Staatstelegramm-Linie Berlin-Koblenz zu tragen (Abb.
1). Um 60 Meter Uberragt die Anhohe die Stadt, genug, um im sonst eher
flachen Gelandedieoptischen Zeichenausder Fernezuerfassenundandie
néchste Station weiterzuleiten. So erhielt auch die Potsdamer Anhohe -
neben einigen anderen zwischen Berlin und Koblenz — den Namen
» 1elegrafenberg”. Als 1849 die optische Telegrafie durch die Funktele-
grafie abgel 6st wurde, verwaiste die Anhdhe wieder.

Gute Bedingungen
fir Observatorien

Zwei Jahrzehnte spéter stellte die preuf3i-
sche Regierung an gleicher Stelle ein 16
ha grof3es Areal zur Verfiigung, um dort
mehrere wissenschaftliche Institute anzu-
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Abb. 1: Optischer Telegraf

siedeln, diefur ihreMessungen und Expe-
rimente besonders ungestorte Umweltbe-
dingungen brauchten. Im Vergleich zu
anderen Landern, wo ghnliche Institute —
oft alleinausreprésentativen Griinden—in
der Hauptstadt erbaut wurden, handelte

die preuf3ische Regierung sehr weitsich-
tig. Sie garantierte den Instituten ausge-
zeichnete Bedingungen fur ihre Observa-
toriumsaufgaben, experimentellen For-
schungen und auch flr gegenseitig anre-
gende Zusammenarbeit.

1876 — 1880 entstand auf dem Tele-
grafenberg dasAstrophysikalische Obser-
vatorium, 1888 — 1889 das Meteorolo-
gisch-Geomagneti sche Observatoriumund
1889—1892 das Geodétischel nstitut (Abb.
2). Zujedem Hauptgebaudegehérten noch
mehrere Nebengebdude mit fachspezifi-
schen Funktionen, aber auch mit Wohnge-
legenheiten fur nachts tétige Observato-
ren, flr technisches Betriebspersonal und
fr die Direktoren. Fur den Berg wurden
technische Versorgungsanlagen geschaf-
fen, so z. B. ein Tiefbrunnen bis zum
Havelniveau fir die Wasserversorgung.

Das nach Entwirfen des Architekten
und Oberbaudirektors Paul Spieker (1826
—1896) im Baustil weitgehend einheitlich
gestaltete Ensembl e klassi zi stischer Klin-
ker-Backsteinbauten [ Spieker 1892, Bollé
1993] steht heute zum grof3en Teil unter
Denkmalschutz. Das parkéhnliche Gelan-
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de, auf dem auch der 1920 — 1924 im
expressionistischen Stil gebaute Einstein-
Turm fur Sonnenforschungen (Architekt
Erich Mendelsohn) steht, trégt heute den
Namen ,, Wissenschaftspark Albert Ein-
stein”. Er ist frel zuganglich; von Zeit zu
Zeit organisiert die URANIA Potsdam
Fahrungen, und gelegentlich findet ein
» 1ag der offenen TUr" statt.

Das klassische Bild des friheren Bau-
ensembles wird gegenwdrtig noch stark
beeintréchtigt durch eine Vielzahl provi-
sorischer Bauten, Baracken und Hutten
aus den letzten Jahrzehnten bis 1994; sie
sollen schrittweise wieder beseitigt wer-
den, sobald der im Entstehen begriffene
Neubau des GeoForschungsZentrums auf
der Westseite des Gelandes fertiggestellt
sein wird.

Die seinerzeit nach modernsten Ge-
sichtspunkten angelegten Institute erran-
gen schnell weltweite Bedeutung und
Vorbildwirkung. Es gab noch nichts Ver-
gleichbares. InbesonderemMaliegalt dies
fir das Geodaétische I nstitut; vergleichba-
re astronomische, meteorologische und
geomagneti sche Observatoriengab eszwar
schon hier und da, el ne solche geodétische
Forschungsstelle, ausgestattet mit so vie-
len speziellen MeRRanlagen fir Lénge,
Winkel, Schwere, astronomischeOrter und
Zeit aber nicht. Die Bezeichnung ,, Mekka
der Geodaten* entstand und machte welt-
weit dieRunde. DiePotsdamer aber mach-
ten im allgemeinen keine Unterschiede
zwischen den Disziplinen; fur die Bevdl-
kerung gab es auf dem Telegrafenberg —
wie es mit grof3en Lettern im Tor steht —

r |
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Abb. 2: Geodatisches Institut

-6- Nr. 2/96



nur ,die Observatorien“. Das war auch
noch so, alsich 1954 nach Potsdam kam.
Nach dem Geodétischen Institut zu fra-
gen, war dagegen meist vergeblich. Von
den Observatorien und den dort Tétigen
sprach der Potsdamer im allgemeinen mit
Achtung und sogar mit Stolz; nur gele-
gentlich sprach er mit nicht zu Gberhéren-
dem Unterton von den ,WeiRkitteln auf
dem Telegrafenberg”.

Jedes der genannten Institute hat eine
mehr alshundertjdhrige Geschichte. Wie-
viel gébe esdazu erzdhlenvonden Arbei-
ten und Erfolgen, von Personen und In-
strumenten, von Expeditionen und inter-
nationalen V erbindungen, aber auch von
Ruckschlégen, wie sie besonders schwer
diebeiden Weltkriege brachten. Wir miis-
senunsbeschrénken, zundchst einmal fach-
lich auf die Geodésie. Dabei ist zu beach-
ten, dai3 tiber das Geodétische Institut und
dieinternationalen Gradmessungsorgani-
sationen, die bis 1917 unldsbar miteinan-
der verbunden waren, bereitssehr viel und
sehr Ausfhrliches verdffentlicht worden
ist. Dazu gehdrt aus jingster Zeit auch
mein eigener Beitrag , Ein Jahrhundert
Geodasie in Potsdam®, der in den Allge-
meinen Vermessungs-Nachrichten er-
schienen ist [Buschmann 1993], [Torge
und Méller 1993]. Er ist ausfihrlich und
detailliert gehalten und verweist — ebenso
wie der Beitrag [Buschmann 1987] auf
zahlreiche weiterfihrende Literatur.

Sowerdeich den jetzigen Beitrag etwas
allgemeiner fassen und doch auch einige
andere Details erwdhnen. Dabei bitteich,
eine Ungenauigkeit im Titel zu gestatten:
Dort mache ich keinen Unterschied zwi-
schen der Berliner und der Potsdamer Zeit
von Zentralblro und Geodati schem Insti-
tut.

Johann Jacob Baeyers Plane

1857 schied der Chef der Trigonometri-
schen Abteilung im Preul3ischen General -
stab, Generalleutnant Johann Jacob Baeyer
(1794 — 1885) (Abb. 3), nach glanzvoller
militar-geodétischer Laufbahn im Ergeb-
nis heftiger fachlicher Streitigkeiten und
verschiedener gegen ihn gerichteter Intri-

r B

L i
Abb. 3: Generalleutnant z.D. J.J. Baeyer

gen aus dem aktiven Dienst aus. In Aner-
kennung seiner grofien Verdienste wurde
er aber vom Kdnig mit seinem bisherigen
Gehalt ,,zur Disposition® (z. D.) gestellt.
Bereits 63jahrig wandte er sich nuninten-
siv wissenschaftlichen Fragen zu und leg-
te 1861 seinem Kriegsministerium und
der Offentlichkeit zwei Denkschriften Giber
die Groéfle und Figur der Erde sowie zur
Griindung einer ,, Mittel européi schen Grad-
messung” vor. Bereits am 20. Juni 1861
erliefd der preufdische Konig eine Kabi-
nettsorder, in der er die Ausfiihrung von
Baeyers Planen anordnete.

Was wollte Bagyer? Er wollte die Me-
thode der Gradmessung'™, die sich bereits
seit langem an vielen Stellen der Erde
bewdhrt hatte, um die Krimmungsver-
héltnisse von Meridianen (Breitengrad-
messungen) bzw. von Breitenparallelen

\/ermeﬁung Brandenburg
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(Langengradmessungen) zu studierenund
daraus Grofe und Figur der Erde zu ermit-
teln, flachenhaft in Mitteleuropa anwen-
den. Diebisherigen Gradmessungen zeig-
ten Widerspriiche auch zur Form eines
Rotationsellipsoids, die Bagyer bereitsals
Einflul von Massenunregel maliigkeiten
innerhalb der Erde deutete. Er auflerte
sogar schon die Vermutung, daf3 man auf
diese Art und Weise vielleicht Erzlager-
stétten erkennen kénne.

Diefléachenhafte Anwendung der Grad-
messungsmethode hatte er bei seinen ge-
meinsamen Arbeiten zur Ostpreuf3ischen
Gradmessung (1831 — 1834) mit dem
Konigsberger Astronomen Friedrich Wil-
helm Bessel (1784 —1846) kennengelernt.
Nun schlug er vor, die gunstigen Bedin-
gungen zu nutzen, die Mitteleuropa bot:
Mehr oder weniger gute Triangulationen
inzahlreichen Landernund etwa30 Stern-
warten mit den Moglichkeiten fur astro-
nomische Ortsbestimmungen. Diefir iden-
tische Punkte aus dem V ergleich von geo-
déatischen und astronomischen Koordina-
ten abl eitbaren L otabwei chungen? waren
dann die gesuchten Grol3en, entweder, um
die Form eines Rotationsellipsoids zu be-
stétigen (alle Lotabweichungen = null)
oder, um ausihrer Grof3e auf Abweichun-
genvoneinem Rotationsellipsoid, d. h.im
spateren Sprachgebrauch (Listing 1872)
auf die Form des Geoids in Mitteleuropa
zu schlief3en.

Dieser Plan Bagyersfand weithin starke
Resonanz &I, Auf die Einladung der preu-
Bischen Regierung antworteten zahlrei-
che Regierungen schnell und zustimmend
und benannten Regi erungsbevol Iméchtigte
fur die Mitteleuropéische Gradmessung,
in der Regel hohe Offiziere der Militér-
topographischen Dienste, Direktoren von
Sternwarten oder Professoren geodéti scher

Lehrstihle(z. B. Ch. A. Nagel, den Lehrer
F. R. Helmerts, fur Sachsen).

Auf einer Vorkonferenz vom 24. bis 26.
April 1862in Berlin, an der unter Baeyers
L eitung Beauftragte der Regierungen Preu-
Rens, Osterreichs und Sachsens teilnah-
men, wurden die inhaltlichen und organi-
satorischen Grundfragen besprochen, die
zu l6sen waren, um Baeyers Plan zu reali-
sieren. Diese Konferenz wird gewertet als
die Geburtsstunde der organisierten in-
ternati onal en geodéti schen Zusammenar-
beit, d. h. als die Griindung der heutigen
Internationalen Assoziation fur Geodésie
(IAG) in der Internationalen Union fur
Geodasie und Geophysik (IUGG): Johann
Jacob Baeyer wird alsihr erster Prasident
betrachtet.

Von der Mitteleuropdischen
Gradmessung zur
Internationalen Erdmessung

Die inhaltlichen und organisatorischen
Entwicklungen verliefen &ufierst rasch.
Schon 1864 fand in Berlin die , Erste All-
gemeineK onferenz der Bevollméchtigten
zur Mitteleuropéischen Gradmessung®
statt, an der bereits 15 Staaten teilnahmen:
Frankreich, Danemark, Sachsen-Gotha,
Niederlande, Polen, Schweiz, Baden, K-
nigreich Sachsen, Italien, Osterreich,
Schweden-Norwegen, Bayern, Mecklen-
burg, Hannover, Belgien (inder zeitlichen
Reihenfolgeihres Beitritts). Welche hohe
Bedeutung dieser Konferenz beigemessen
wurde, zeigt sich auch darin, dal3 sieim
»Herrenhaus*, dem Sitz der Ersten Kam-
mer, stattfand.

Dieauszufiihrenden Arbeitenwurdenin
drei Kategorien eingeteilt:

® |[nterne Arbeiten der Lander nach ver-
einbarten Methoden, Regeln und Ge-

-8-
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nauigkeitskriterien unter Verantwor-
tung der Kommissare,

® grenziberschreitende Arbeiten in Ab-
stimmung zwischen den Kommissa-
ren der betroffenen Lénder,

® gemeinsame Arbeiten aller Lander
zum gesamten Gradmessungspro-
gramm.

Fr die wissenschaftlichen Beratungen,
Veroffentlichungen usw. wurde unter-
schieden zwischen Organisationsfragen,
astronomischen und physikalischen Fra-
gen und geodétischen Fragen.

Die wissenschaftliche Leitung wurde
einer aus neun Mitgliedern bestehenden
Permanenten Kommission Ubertragen. Als
deren ausfiihrendes Organ, als Berichts-
zentraleund insgesamt koordinierendeln-
stitution wurde ein Zentral biiro beschlos-

r

L

sen und nach Bereitstellung der Mittel
durch die preuf3ische Regierung im Jahre
1866 geschaffen. Es hatte zusétzlich den
Preul3en betreffenden Anteil der gemein-
samen Arbeiten zu leisten. Zum Préasiden-
ten des Zentralbiros wurde Generalleut-
nant z. D. J. J. Baeyer gewdhlt, der zu-
gleich Mitglied der Permanenten Kom-
mission war.

Biszur 2. Allgemeinen Konferenz 1867
in Berlin hatten weitere européi sche Staa-
ten ihren Beitritt erkl&rt, und die Organi-
sation wurde zur , Europdischen Grad-
messung” erweitert. Auf3erdemwurde das
fachliche Programm ausgedehnt. Bisher
war dieses auf die fur die Zwecke der
Gradmessung unbedingt nétigen Messun-
genbegrenzt gewesen: Geodétische Trian-
gulationen einschliefdich Basismessungen,

1

Abb. 4: Astronomische Langenbestimmung Greenwich-Potsdam-Teheran, 1903
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astronomische Ortsbestimmungen mit
L &ngen- und Breitenbestimmungen (Abb.
4) sowieHohenmessungenfir Reduktions-
zwecke. Jetzt wurden in Anbetracht der
physikalischen Natur der Aquipotential-
flachen des Erdschwerefeldes (Erdfigur)
zusétzlich physikalisch begriindete geo-
détische M essungenin das Programm auf-
genommen: Ausgedehnte Hohenmessun-
gen, flachenhafte Schweremessungen und
Wasserstandsmessungen an Kiisten.

Ein Sprichwort sagt: ,, Woviel Lichtist,
ist auch viel Schatten“. So glanzend und
hervorragend Baeyers Verdienste um die
Grundung und die Belebung sowieum die
auf3erordentlichen Ergebnisse der Grad-
messungsorganisationen auch waren, es
blieb tragisch, wie er die Modalitéten sei-
nes Abschieds aus dem Militérdienst zeit-
Iebens nicht verwinden konnte. Er wurde
zumerkl&rten Feind desGeneral stabs, ins-
besondere aber seiner Trigonometrischen
Abteilung. Er schméhte dessen geodéti-
sche Leistungen, wo er nur konnte, und
leider auch mit unsachlichen Argumenten
und dogmatischen Thesen. Er bemihte
sich, auch die Autoritét der internationa-
len Organeder Gradmessungsorganisation
in den Streit einzubeziehen und erkl&ren
zu lassen, dal3 die preuf3ischen Triangul a-
tionen fur die wissenschaftlichen Zwecke
von Gradmessungen nicht brauchbar sei-
en. Damit hatte er letztlich zwar keinen
Erfolg, aber er brachte seineeigene Schop-
fung fast an den Rand des Zerbrechens
[Buschmann 1994, S. 145 - 159]. Eswaren
Lander beteiligt, die kein Interesse daran
hatten, sich in diesen innerpreuf3ischen
Streit hineinziehen zu lassen. Es gab aber
auch andere, denen jedwede Kritik am
preufdischen General stab hochst willkom-
menwar, um so mehr, wenn sievon einem
hohen preuf3ischen Militér kam. Diemini-

steriellen Schreibendartiber fillen Archiv-
béande. Baeyer durchstand jedoch auch
diese Krise, und verfahren wurde weiter-
hin nach seinem Kopf: In Preuf3en wurde
zweimal trianguliert, , praktisch* und, wis-
senschaftlich" .,

Der Arbeitsaufwand im Zentralbiro
wuchs standig mit der Zahl der teilneh-
menden L ander, der Menge der auszufiih-
renden Arbeiten und mit dem Umfang der
zu veroffentlichenden Ergebnisse. So be-
antragte Baeyer bei der preufdischen Re-
gierung dieGriindung eines,, Geodéti schen
Instituts* zur Unterstitzung des Zentral-
biros. Siewurdegenehmigtundzum 1. Ja-
nuar 1870 wirksam. Das Geodétische In-
stitut sollte aber nicht nur den Anteil
Preuf3ens an den Gradmessungsarbeiten
ausfiihren und als Zentralbiro wirken,
sondern es sollte nach Abschlul? dieser
Arbeiten,, diedauerndeWahrungund Fort-
bildung der htheren Geodasie, der Astro-
nomie und der physikalisch-technischen
Wissenschaften in Preuf3en als bleibende
Aufgabe“ wahrnehmen.

Nun waren alle Arbeiten gut in Gang
gekommen. Die néchsten Jahrzehnte bis
zu Baeyers Tod 1885 verliefen in intensi-
ver Tétigkeit ohne ausgesprochene Héhe-
punkte. Von dem Umfang der geleisteten
Arbeit zeugen die zahlreichen Veroffent-
lichungsbéande aus dem Zentralburo und
ausden Teilnehmerldndern, darunter auch
aus dem Geodétischen Institut.

BiszuBaeyersTod 1885fandenweitere
Allgemeine Konferenzenin Wien (1871),
Dresden (1874), Stuttgart (1877), MUn-
chen (1880) und Rom (1883) statt. Dort
wurden seine Verdienste von der Italieni-
schen Gradmessungskommission mit ei-
ner goldenen Medaille geehrt. Baeyer
selbst war krank und nicht anwesend. An
seiner Stelle nahm der bereits weithin

-10 -
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beriihmte Physiker Hermann von Helm-
holtz, Mitglied der deutschen Delegation,
die Ehrung entgegen.

Probleme nach Baeyers Tod.

Neue Losungen

Als Baeyer 91jahrig starb, war in den

letzten Jahren vor allem in organisatori-

scher Hinsicht eine gewisse Stagnation

eingetreten. Einige Probleme bedurften

dringend einer Lsung:

® Den Beitrittswiinschen auch auf3ereu-
ropéi scher Staaten entsprachdieOrga-
nisationsform “Européische Grad-
messung” nicht langer.

® Preullen sah sich nicht mehr in der
Lage, die Kosten fiir das Zentralbiro,
diePermanente Kommission, dasGeo-
détische Institut und fur |éndertber-
greifende gemeinsameArbeiten allein
Zu tragen.

® Die beengten und wenig fachgerech-
ten Arbeitsmdglichkeiten des Geoda-
tischen Instituts gentigten den Anfor-
derungen bei weitem nicht mehr .,

Dieinmehrfacher Hinsicht bedeutsame
8. Allgemeine Konferenz 1886 in Berlin
falte nach guter diplomatischer V orberei-
tung durch Wilhelm Foerster (1832 —
1921), Direktor der Berliner Sternwarte,
der die Konferenz dann auch ad interim
leitete, und den Oberregierungsrat im preu-
Bischen Kultusministerium Friedrich
Althoff weittragende Beschltisse.

Gegen manche Widerstdnde blieb das
Zentralbiro auch weiterhin in Preuf3en/
Deutschland. Prasident wurde Professor
Friedrich Robert Helmert (1843 — 1917)
(Abb. 5), dem auch die Leitung des Geo-
détischen Instituts Ubertragen wurde. Der
Nameder Gradmessungsorgani sationwur-
dein,, International e Erdmessung“ mit der
gleicherweise gultigen englischen bzw.

franzosi schen Entsprechung I nter national
Geodetic Association bzw. Association
Géodésique Internationale gedndert. Mit
Wirkung vom 1. Januar 1887 wurde eine
far zehn Jahre gultige und jeweils fur
weitere zehn Jahre verlangerbare Uber-
einkunft der beteiligten Staaten getroffen,
in der Beitragssétze entsprechend der Be-
vOlkerungszahl festgel egt wurden. Helmert
erhielt dievolle Unterstiitzung der Regie-
rungsbevollméchtigten, dieVerlegungvon
Zentralburo und Geodétischem Institut in
eine geeignetere Ortlichkeit auRerhalb
Berlins zu beschleunigen und dabel aus-
reichendeund fachgerechte Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen.

Die preufdische Regierung stellte das
bereits erwahnte Gel&nde bei Potsdam zur
Verfigung. Helmert nahm personlich
mal3geblichen Einflul? auf die bedarfsge-
rechte Gestaltung der Bauten. 1892 zogen
Zentralbiround Geodéti sches| nstitut nach
Potsdam auf den Telegrafenberg um.

Zu gleicher Zeit erfuhren die Arbeiten
unter Baeyers Prasidentschaft eine hohe
internationale Ehrung. Das Geodétische
Institut hatte zur Weltausstellung 1892/93
in Chicago, die anl&fdlich des 400. Jahres-
tagesder Entdeckung Amerikasdort statt-

r B
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Abb. 5: Prof. Dr. h.c. F.R. Helmert
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Abb. 6: Bibliothek, vorher Sitzungssaal der Internationalen Erdmessung u. Gedenkhalle

fand, eine Reihe von Exponaten einge-
reicht, darunter auch das Olgemélde mit
dem Brustbild von Baeyer (Abb. 3). Sie
wurden mit einer Medailleausgezeichnet,
deren Urkundstext (in Ubersetzung) lau-
tet: ,Die Vertffentlichungen enthalten
Angel egenheitenvon hdchster Bedeutung,
sie zeigen die Ergebnisse interessanter
Forschungen, und sie legen Zeugnis ab
von dem grof3en Impuls, den das Institut
der héheren Geodésie weltweit gegeben
hat.”

Das Hauptgebaude des Geodétischen
Instituts (Abb. 2) sollte vielen Zwecken
dienen. Neben gentigend Burordaumenund
der Direktorwohnung enthalt esim inne-
ren Bereich und im Kellergeschol3 spezi-
elle Melrdume, von denen zwei gréliere
thermisch regel bar und mit grof3en, massi-
ven, vom Gebéude isolierten Pfeilern un-

terkellert sind, so daf’ Erschitterungen
vom Hausnicht auf sie Uibertragen werden
kdnnen. Diese Raume dienten fur Geréte-
untersuchungen, furr dieK omparierungvon
Langenmel3mitteln oder auch fur lang-
zeitige Mel3reihen. Weiterhin entstanden
im Haus Werkstatten und ein grof3er Kon-
ferenzraum, der zugleich als Gedenkhalle
fur berhmte Geodéaten, wie z. B. Gaul3,
Bessel, Baeyer diente und spéter das Ar-
chiv der Bibliothek aufnahm (Abb. 6).

AulRerhalb des Hauptgebaudes wurde
eine Reihe von Spezialmef3anlagen fur
Winkel-, Langen-, Héhen- und Schwere-
messungen eingerichtet:

® ¢in 19 m hoher Turm mit zwel Fern-
miren in einigen km Abstand als Ob-
servatorium fir Winkel messungen, der
spétere ,, Helmertturm®,

_12-
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® ein geodétisch-astronomisches Obser-
vatorium mit Beobachtungshausernim
Meridian und im 1. Vertikal, die auch
Gasten mit ihren Instrumenten genu-
gend Platz boten,

® cineebene240-m-Streckemit drei sta-
bilen unterirdischen Vermarkungenan
den Enden und in der Mitte,

® cine vom Tiefbrunnen isolierte, Uber
ihn zugéngliche Melkammer in 26 m
Tiefe unter der Erdoberfl&che fir gra-
vimetrische Erdgezeitenmessungen,

® cine 900 m lange hydrostatische
Nivellementsanlage rund um die Kup-
pe des Telegrafenberges mit den End-
Mef3stationen im Hauptgebaude,

® parallel dazu zehn Pfeiler fir geome-
trische Nivellements,

® cin Spezialgebdude mit Pfeilern fur
Erdbebenregistrierungen (1903 ge-
baut).

Helmerts Geodasie:
Geometrie + Physik

Esist wohl kaum Uberraschend, wenn die
im Geodaétischen Institut tétigen Wissen-
schaftler — Geodéten, Physiker, Astrono-
men, Mathematiker — mit diesen moder-
nen und theoretisch fundierten experimen-
tellen Anlagen weltweit Aufsehen erre-
gende Erkenntnisse und Ergebnisse er-
zielten. Der Strom auswértiger Fach-
kollegen schwoll an. Fir die Qualitét der
Ergebnisse war auch das hohe Niveau der
wissenschaftlichen und menschlichen Fuh-
rung durch Helmert ausschlaggebend. Er
vor alem trug neues Gedankengut aus
Physik und Geophysik in diegeodéti schen,
bi sdahin iberwiegend mathematisch-geo-
metri schen Forschungen hinein. Damitwar
er seiner Zeit weit voraus. Unter seinem
Einflu? wurden vor allem die Untersu-
chungen zur Dynamik der Erde vertieft,

was sich deutlich in den Veréffentlichun-
gen Uber Erdrotation, Schwerefeld und
Erdgezeiten widerspiegelt.

Auf der anderen Seite sorgte Helmert
konsequent fur die Befriedung der Bezie-
hung zum General stab und zur L andesauf -
nahme. Er distanzierte sich und das I nsti-
tut von den diesbeziiglichen Belastungen
aus der Ara Bagyer. Im neuen Statut des
Instituts von 1887 ist ein eigener § 5 dem
Verhdltnis der Arbeiten des Instituts zu
denjenigen der Koéniglichen Landesauf-
nahme gewidmet: , Grundlinienmessun-
gen, Triangulierungen und Nivellierun-
gen auf geeigneten, begrenzten Ver-
suchsterrains zu rein experimentellen
Zwecken stehendem Institut jederzeit frei
... Im allgemeinen jedoch hat das Institut
bei seinen wissenschaftlichen Untersu-
chungen sich der Grundlinienmessungen,
Triangulierungen und Nivellierungen der
L andesaufnahmezu bedienen, denen hier-
durch zugleich die aus astronomischen
Bestimmungen des I nstituts hervorgehen-
den Sicherungen zu Gute kommen".

DieZeit von 1892 biszum 1. Weltkrieg
unter Helmerts L eitung und mit den Mdg-
lichkeiten der neuen I nstitutsanlagenwur-
denational undinternational zur Bl itezeit
der Internationalen Erdmessung. |mmer
mehr Fundamentalmessungen der Lage
und der Schwere erstreckten sich tber den
ganzen Erdball. Die Potsdamer Wissen-
schaftler waren auf vielen Expeditionen
unterwegs. Die Zusammenarbeit mit an-
deren naturwissenschaftlichen Disziplinen
vertiefte sich. Die Zahl bedeutsamer wis-
senschaftlicher Verdffentlichungenwuchs
besténdig. 1900 wurde Helmert zum Or-
dentlichen Mitglied der Koniglich Preuf3i-
schen Akademie der Wissenschaften zu
Berlin berufen. Helmert zur Seite standen
vieletlichtige, international erfahreneund

\/ermeﬁung Brandenburg
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hoch angesehene Wissenschaftler. Erin-
nert werden moge an: Th. Albrecht, E.
Borras, A. Borsch, O. Borsch, A. Fischer,
A. Galle, O. Hecker, L. Krlger, M.
Schnauder und W. Schweydar.

Das plétzliche Ende.
Bleibendes

Dieinternational e Ubereinkunft von 1887
wurdenoch zweimal umjeweilszehn Jah-
re verlangert. 1917 machte der 1. Welt-
krieg eine nochmalige Verlangerung un-
madglich. So wurde die 17. Allgemeine
Konferenz 1912 in Hamburg, die Jubi-
l&aumskonferenz zum 50jdhrigen Beste-
hen, zugleich zur letzten der Gradmes-
sungsorganisation,, I nternational eErdmes-
sung®.

Friedrich Robert Helmert starb am 17.
Juni 1917 in Potsdam. Damit verloren die
Geodasie Deutschlands und die interna-
tionale Zusammenarbeit der Geodéten ei-
nen ihrer fihrenden Képfe.

Beide Ereignisse markierten im geoda-
tischen Erkenntnisprozel? das Ende einer
ein halbes Jahrhundert wahrenden Etappe
mit aul3erordentlich hohem Erkenntniszu-
wachs, die als ,, Zeit der klassischen Erd-
messung” gekennzeichnet werden kann.

Das Ende der Internationalen Erdmes-
sung bedeutete fiir das Geodétische Insti-
tut zugl eich das Ende seiner internationa-
len Wirksamkeit als wissenschaftliches
und organisatorisches Zentrum gemal3 der
ersten ihm bei seiner Griindung gestellten
Aufgabe.

Gern wirde ich jetzt noch etwas aus-
fahrlicher auf die bedeutendsten Ergeb-
nisse eingehen. Das geht aber wegen des
Umfangs nicht. So werde ich die bedeu-
tendsten Ergebnisse nur stichwortartig
kennzeichnen und muf3im dbrigen auf die
etwasausfuhrlichen Darstellungen[Busch-

mann 1987 und 1993] sowie auf Helmerts
Ruckblick [Helmert 1913] verweisen.
Meine Artikel enthalten aul3erdem viele
Hinweise auf weiterfihrende Literatur.

Helmert selbst charakterisiert das Ge-
samtergebnis so [Helmert 1913]: ,Die
Ergebnisse der Erdmessung bieten eine
wichtige Bereicherung unserer Kenntnis
vom Erdkdrper fir die Geographie, Geo-
logie und Erdbebenforschung, indem sie
Licht nicht nur auf die Einzelformen der
Erdgestalt werfen, sondern auch auf ihre
Ursachen: die Massenverteilungen in der
Erdkruste.”

An einzelnen Ergebnissen von langer
dauerndem Wert wéren hervorzuheben:

® Dasvon Baeyer formulierte Ziel, Lot-
abwei chungen engmaschig zu bestim-
men, um auf die Geoidformen schlie-
3en zu kénnen, wurde in grofRem Um-
fang erreicht.

® Die Triangulationen der Teilnehmer-
l&nder wurden in grofRem Umfang ho-
mogenisiert, in ihrer Genauigkeit ge-
steigert und verbunden.

® Die 2. Allgemeine Konferenz 1867
wirkte erfolgreich auf die Regierun-
gen ein, einheitlich das Meter alsEin-
heit der Lange einzufiihren und eine
internationale Institution fur Mal3 und
Gewicht zu schaffen.

® Auf der Meridiankonferenz von 1883
war die Autoritét der Gradmessungs-
organi sation ausschlaggebend, denMe-
ridian von Greenwich als Nullmeridi-
an zu wahlen.

® Es erfolgten ausgedehnte Hohen-
messungen, es wurden nationale Ho-
hen-Normalpunkte angelegt und die
NN-Ho6hen eingefiihrt.

-14 -
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Engmaschige Schweremessungen
brachten gute Informationen tber das
Erdschwerefeld und seine Anomalien.

Es gelangen erstmals Schweremes-
sungen auf Ozeanen (O. Hecker).

In Potsdam gelang eine sehr genaue
Messung des A bsol utwertesder Schwe-
re (Kuhnen und Furtwangler 1900 —
1906). Ein Mef¥pfeiler des Geodéti-
schen Instituts wurde daraufhin Welt-
Schwerebezugspunkt. Errealisiertebis
1971 das* Potsdamer Schweresystem”
als Welt-Bezugssystem.

Es wurde mit regelméfdigen Wasser-
standsbeobachtungen an Kisten be-
gonnen.

Periodische Schwankungen der Pol-
hohe (geographische Breite) als Wi-
derspiegelung von Schwankungen der
Erdachse im Erdkorper wurden ent-
deckt. 1895 wurde daraufhin ein Inter-
nationaler Breitendienst geschaffen.
Sein Zentralbiiro wurde in das Geoda-
tische Institut Potsdam gelegt (Th.
Albrecht) und blieb ausnahmsweise
auch nach demWeltkriegnochdort bis
1922. Der Dienst existiert — nattirlich
modernisiert — heute noch als Interna-
tional Earth Rotation Service (IERS)
in Paris.

In der Mel3kammer des Tiefbrunnens
gelang weltweit erstmals der Nach-
weisder Gezeitenwirkung auf dasFest-
land durch M essungen der Schwankun-
gen der Lotrichtung (O. Hecker) und
der Schwereintensitat (W. Schweydar).

Die hohen Anforderungen der Grad-
messungsarbeiten an die Genauigkeit
der geodaétischen, astrometrischenund
gravimetrischen Messungenfihrtenzu
einem fruchtbaren Wettbewerb im

gerdteschaffenden Handwerk und da-
mit auch zu leistungsfahigeren Instru-
menten fr andere Zweige der Geod&
sie, z. B. fir die Landesvermessung.

(Wird fortgesetzt fur die Zeit 1918 his
1991)

1

[2

3

14

Der eingeburgerte Begriff , Gradmessung*
fuhrt leicht irre. Besser wére , Bogen-
messung” (wie im Englischen: arc
measurement).

Die Methode dient zur gendherten Be-
stimmung der Krimmungsverhaltnisse
(insbesondere flacher) Kurven (in der Geo-
dasie von Meridianen und Breitenpa-
rallelen). Die Kurve wird stiickweise durch
Kreisbdgen angendhert gedacht. Werden
dann die Lange des Kreisbogens und der
zugehorige Zentriwinkel gemessen, las-
sen sich der Kreisradius bzw. seine Rezi-
proke, die Krimmung, berechnen.

Auf die Erde angewendet bedeutet das:

® die Bogenlange zwischen zwei Punk-
ten wird geodétisch mittels Triangula-
tion gemessen,

® der Zentriwinkel wird astronomisch
im Koordinatensystem der Fixsterne
gemessen. Dabei wird vorausgesetzt,
dal? er von den beiden Lotrichtungen
der Endpunkte des Bogens gebildet
wird.

Lotrichtung: Tangente an die Lotlinie im
betreffenden Punkt.

Lotabweichung: Winkel zwischen der
Ellipsoidnormalen (geodétische Koordi-
naten) und der Geoidnormalen (Lot-
richtung, astronomische Koordinaten) in
identischen Punkten.

Interessante Erganzungen zum bisher Be-
kannten brachten die beiden neuen Arbei-
ten von Dr. Wolfgang R. Dick, 1994 und
1996.

Hierzu steht im Bericht des Direktors des
Geodatischen Instituts fur das Jahr 1886,

\/ermeﬁung Brandenburg
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von Baeyers Nachfolger F. R. Helmert
verfalit:

+Als Dienstlokalitét wurden bei Beginn
des Berichtsjahres benutzt:

1. fir Burozwecke zwei halbe Etagen in
dem Privathause Litzowstralie 42,

2. fur den Brunnerschen Basisapparat
einige Zimmer und ein Schuppen eines
Privathauses in Steglitz (Rothenburgstralie
2),

3. fir den Steinheilschen Komparator ei-
nige Kellerrdume eines Privathauses in
Charlottenburg (Berliner Stral3e 13/14).
Diese Rdume wurden im Laufe des Be-
richtsjahres nach und nach sémtlich auf-
gegeben. ...

Anfang Oktober 1886 fand die Verlegung
des Birros nach dem Privathause Genthiner
Stral3e 34 statt, wo wenigstens dem drin-
gendsten Raumbedarf genugt ist.”

Bliebe zu erganzen, dal? J. J. Baeyer privat
in der 1. Etage des Hauses Friedrichstralie
242 seines Schwiegervaters, des Krimi-
nalgerichtsdirektors und Schriftstellers
Julius Eduard Hitzig, Mitbegriinder des
Literaturkreises um E. T. A. Hoffmann,
wohnte [Buschmann, 1994, S. 9.]

Literatur:

Bollé, Michael: , Potsdam. Einsteins gro-
[3e Brider. Die Observatorien auf dem
Telegraphenberg”, Brandenburgische
Denkmalpflege Willmuth Arenhtvel,
Berlin 2 (1993) Heft 1, S. 73—97

Buschmann, E. und H. Kautzleben: ,, Erd-
messung — 125 Jahre erstesinternatio-
nales geodétisches Programm®, Ver-
messungstechnik, Berlin35(1987) Heft
4,S.110-115

Buschmann, E.: ,, Ein Jahrhundert Geod&
sie in Potsdam®, Allgemeine Ver mes-
sungs-Nachrichten, (AVN) 100 (1993)
Heft 7 S. 247 — 265

Buschmann, E. (Hrsg.): ,,Aus Leben und
Werk von Johann Jacob Bagyer”, Nach-
richten aus dem Karten- und Vermes-
sungswesen, Frankfurt/ M., 1994, Rei-
hel, Heft 112

Buschmann, E.: , Briefwechsel zwischen
Johann Jacob Baeyer und Wilhelm
Foerster (1867 — 1868)“, in Busch-
mann, E. 1994, S. 145 - 159

Dick, Wolfgang R.: ,, Die Vorgeschichte
von Johann Jacob Baeyers' Entwurf zu
einer Mitteleuropéischen Grad-
messung’, in Buschmann, E., 1994, S.
105-144

Dick, Wolfgang R.: ,,Zur Vorgeschichte
der Mittel européi schen Gradmessung*,
Deutsche Geodétische Kommission,
ReiheE, Heft 25, Frankfurt/M 1996, S.
15-27

Helmert, F. R.: ,Die Internationale Erd-
messung in den ersten funfzig Jahren
ihresBestehens', in: Int. Monatsschrift
f. Wissenschaft, Kunst und Technik,
Berlin 7 (1913) Heft 4, S. 2 - 27
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Spieker, P.: DieKoniglichen Observatori-
en fur Astrophysik. Meteorologie und
Geodasie auf dem Telegraphenberg
bel Potsdam. Wilhelm Ernst & Sohn,
Berlin, 1892

Torge, W. und D. Mdéller: Kommentar
zum Beitrag ,, Ein Jahrhundert Geodé-
sieinPotsdam” von Ernst Buschmann,
(Allgemeine Vermessungs-Nachrich-
ten, AVN 7/93, S. 247 — 265) in: All-
gemeine Vermessungs-Nachrichten,
100 (1993) Heft 11-12, S. 444 — 446

Abbildungsnachweis

Abb. 1

Brandenburgisches Landesamt fir Denk-
malpflege: Brandenburgische Denk-
malpflege; Berlin, 1993, Heft 1, S. 73;
Berlin: Verlag Willmuth Arenhovel,
1993.

Abb. 2

Spieker: Die Kéniglichen Observatorien
fur Astrophysik, Meteorologie und
Geodasie auf dem Telegraphenberge
bei Potsdam; Berlin 1895, Bl. 12, Abb.
2; Berlin: Verlagvon Wilhelm Ernst &
Sohn, 1895.

Abb. 3

Geodétisches Institut Potsdam: Aufgaben
und Einrichtungen des Geodétischen
I nstituts Potsdam; Potsdam 1966, Bild
1; als Manuskript gedruckt, 1966.

Abb. 4
Im Privatbesitz des Autors.

Abb.5
Quelle wie Abb. 3, Bild 2.

Abb. 6
Im Privatbesitz des Autors.
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Bernd Sorge

Das Brandenburgische Referenznetz
Realisierung der Verdichtung des Deutschen Referenznetzes

in Brandenburg

Das Brandenburgische Referenznetz stellt die Realisierung des neuen,
europaweit einheitlichen Bezugssystems ETRS89 auf Landerebene dar.
Es umfaldt 108 Referenzpunkte in Brandenburg, 8 Referenzpunkte in
Berlinund diein Brandenburg gel egenen 8 Referenzpunkte des Deutschen
Referenznetzes (DREF). Mit dem Brandenburgischen Referenznetz, das
von seiner Planung bis zu den erzielten Ergebnissen vorgestellt wird, sind
die Voraussetzungen geschaffen, den gesamten Koordinatenbestand aus
demvorlaufigen L agebezugssystem42/83ineinem ZugeindasL agebezugs-

system ETRS89 zu tberflhren.

Zielsetzungen und Anforderungen

Im Juli 1993 fiel der Startschuf3 fur die
Realisierung des Brandenburgischen Re-
ferenznetzes (BRAREF). Ziel des Refe-
renznetzes war und ist es, eine hinrei-
chend grof3e Anzahl von Referenzpunkten
im System ETRS89 zu bestimmen, umdas
vorlaufigamtliche Bezugssystem 42/83in
das amtliche Bezugssystem ETRS89
(European Terrestrial Reference System
1989) zu Uberfuhren. Die Einfuhrung er-
gibt sich aus der Notwendigkeit, sowohl
die in Deutschland als auch in Europa
heterogenen Lagebezugssysteme zu ver-
einheitlichen und den Nutzern alle Kar-
tenwerkeund Geobasisdatenineinemein-
heitlichen Lagebezugssystem zur Verfi-
gung zu stellen.

Die Arbeitsgemeinschaft der Vermes-
sungsverwaltungen der Lander der Bun-
desrepublik Deutschland (AdV) hat dazu
auf ihren Tagungen 1991 in Trier und
1995 in Potsdam beschl ossen, das System
ETRS89 mit der UTM-Abbildung (Uni-

versal Transversal Mercatorprojektion)
einzufihren. Auf Grund dieses Beschlus-
ses hat die Innenministerkonferenz die
Bundesregierung gebeten, bei der Euro-
péischen Union auf die verbindliche eu-
ropaweite Einflihrung des Bezugssystems
ETRS89 mitdem AbblidungssystemUTM
einzuwirken.

Mit der Realisierung des Brandenbur-
gischen Referenznetzes sollten fur das
Land Brandenburg die Voraussetzungen
geschaffen werden, diesen Beschlufd
umzusetzen und das System ETRS89 in
Verbindung mit der UTM-Abbildung als
amtlichesL agebezugssystem einzufiihren.

Daruiber hinaussolltemit dem Branden-
burgischen Referenznetz ein ideales An-
schluf3punktfeld fur zukinftige Vermes-
sungen im System ETRS89 geschaffen
werden, das eine weitere Bearbeitung im
Netz mit standardisierten GPS-Auswer-
testrategien ermdglicht. DasReferenznetz
sollte auch dazu dienen, ein Quasigeoid
fir das Land Brandenburg abzuleiten, so

-18-
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dal3 aus den ellipsoidischen GPS-Hohen
die Gebrauchshéhenimamtlichen System
DHHN92 (Deutsches Haupththennetz
1992) und im System SNN76 (Staatliches
Nivellementnetz 1976) abgel eitet werden
kénnen.

Vorgaben fir die hausliche und
ortliche Erkundung der Referenz-
punkte

Die Standortauswahl geeigneter Referenz-
punkte gestaltete sich als besonders
schwierig, da eine Reihe von Auswahl-
kriterien flir einen optimalen Standort be-
ricksichtigt werden mufdten, dienichtalle
gleichzeitig erfullt werden konnten. Das
Referenznetz sollte unter Berticksichti-
gung der in Brandenburg liegenden 8
DREF-Punkte (Deutsches Referenznetz)
und der im Rahmen einer Diplomarbeit
schon 1991 vermarkten 16 Referenzpunkte
eine gleichméallige geometrische Vertei-
lung mit einem Punktabstand von 15 - 20
km aufweisen.

Aufgrund der geplanten Transformati-
on aler TP's vom System 42/83 in das
System ETRS89 mufiten alle Referenz-
punkteals Stationspunktezu vorhandenen
TP s1.und 3. Ordnung festgel egt werden.
In Ausnahmefallen wurde die Anbindung
an TP's 4. Ordnung zugel assen.

Fir die genaue Bestimmung eines
Quasigeoidsfur Brandenburgwar dieEin-
bindung der Referenzpunkte in das staat-
liche Nivellementnetz notwendig. Die
Referenzpunkte befinden sich daher in
unmittelbarer Nahe der Nivellement-
schleifen 1. bis 3. Ordnung, um die Héhen
der Referenzpunktemit einer Genauigkeit
besser als+ 3 mm beziglich benachbarter
NivP zu bestimmen und den Aufwand fir
die nivellitische Hohenbestimmung zu
minimieren.

Anhand von Karten- und Luftbildma-
terial fand in einer hauslichen Erkundung
eine Vorauswahl von 92 Regionen mit
einem Durchmesser von ca. 5 km statt, die
mit durchschnittlich 8 TP sowie 30 NivP
als zukinftige Referenzpunkt-Standorte
geeignet waren.

In der 6rtlichen Erkundung wurde jeder
TP in der Region hinsichtlich uneinge-
schrénkter Himmel sfreiheit, moglichst ge-
ringer Probleme bei der Zuganglichkeit
sowie auf seine dauerhaft sichere und un-
gefdhrdete Lage hin untersucht.

Die hausliche und 6rtliche Erkundung
wurdeim Dezember 1993 abgeschlossen,
so dal3 Mitte Januar 1994 mit der Ver-
markung der Referenzpunkte begonnen
werden konnte.

Alle Referenzpunkte wurden einheit-
lich mit einer Granitplatte 0,4m x 0,4m x
0,1m unterirdisch in 1 Meter Tiefe ver-
markt. Auf eine Tagesmarke wurde ver-
zichtet.

IndieGranitplatteist ein Messingbolzen
mit zentrischer Bohrung und runder Kup-
pe einzementiert, der somit einen eindeu-
tigen 3D-Bezugspunkt in Lage und Héhe
gewahrleistet.

Um den Messingbolzen befindet sich
eine PVC-Rohre (20 cm lang, 0 20 cm),
diemit einem Aluminiumdeckel verschlos-
sen ist, so daf? sowohl die Messingmarke
von allen Seiten geschiitzt ist, alsauch die
zukunftigen Ausgrabungsarbeiten verein-
facht werden (Abbildung néchste Seite).

Zum Schutz vor Zerstérung und zum
besseren Auffinden der unterirdischen
BRAREF-Vermarkung wurden bei jedem
Referenzpunkt ein Schilderpfahl mit Ent-
fernungsangaben sowiedrei Schutzsiulen
mit einem Hinweisschild ,, Geodétischer
Festpunkt* gesetzt.
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123* 71,3 mm

L

Aufbau der BRAREF-Vermarkung mit eindeutigem 3D-Bezug

Auchbei denin Brandenburg liegenden
DREF-Punkten wurde zusétzlich ein Ex-
zentrum mit gleicher Vermarkung wie bei
den BRAREF-Punkten eingebracht, um
einen eindeutigen L age- und Hohenbezug
bei zuklnftigenV ermessungen zu gewdahr-
leisten.

Bei den DREF-Punkten in Sachsen-An-
halt, Sachsen und Mecklenburg-Vor-
pommern, die mit in die BRAREF-GPS-
Kampagne einbezogen wurden, wurde
keine exzentrische Vermarkung einge-
bracht. Hier wurde Uber den urspriingli-
chen DREF-Vermarkungen beobachtet.

Nachdemder Vermarkungstrupp bereits
drei Monate tétig war, begannen parallel
dieterrestrischen Zentrierungsmessungen
und Nivellementsfir 115 Referenzpunkte,
die im September 1994 abgeschlossen
werden konnten. Die Auswertung der ter-
restrischen Stationsmessungen erfolgteun-
mittelbar nach Eingang der Mef3akte, so
dal3 auch im September 1994 die Koor-
dinaten der Referenzpunkte im System

42/83 vorlagen. Die Stationspunkte (=
Referenzpunkte) wurden mit einer Stan-
dardabweichung von kleiner gleich 2 mm
in Bezug auf das jeweilige Zentrum be-
stimmt.

Die BRAREF-GPS-Kampagne

Ende Mai 1994 begannen die umfangrei-
chen Planungs- und Organi sationsarbeiten
zur Realisierung der fur Oktober 1994
angesetzten BRAREF-GPS-Kampagne.
Erarbeitet wurde die Sessionsplanung der
Kampagne unter Einbeziehung angren-
zender DREF-Punkte der benachbarten
Bundeslénder sowie sieben ausgewdahlter
ReferenzpunktedesBerliner Referenznet-
zes (BREF), das im Zuge der BRAREF-
GPS-Kampagne mit beobachtet und aus-
gewertet wurde. Mitarbeiter der Kataster-
und Vermessungsdmter des L andes Bran-
denburg und der Vermessungsunterstit-
zung Ost der Bundeswehr muf3ten in die
Bedienung der GPS-Empfénger einge-
wiesen werden; mit den Beobachtern und
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dem Personalrat wurde eine einvernehm-
liche Losung ausgehandelt, damit auch
am Samstag, Sonntag und nachts beob-
achtet werden konnte; ca. 1000 Unter-
kunfte wurden fir den 9-tdgigen Mef3-
zeitraum vorbestellt; die benachbarten
Bundeslander und andere Institutionen
wurden um Mithilfe und Unterstiitzung
gebeten. An der BRAREF-GPS-Kampa-
gne, dievom 11. bis 19.10.1994 stattfand,
wurden zur Bestimmung von 132 zu mes-
senden Referenzpunkten 36 Mefdtrupps
mitje3 Beobachtern (insgesamt 122 Beob-
achter) eingesetzt. Um die Mobilitét der
Beobachtungstrupps zu erhéhen, wurde
jeder Trupp mit zwei Meffahrzeugen
ausgestattet. Desweiteren befanden sich
im Mef3gebiet sowie im Landesvermes-
sungsamt je zwei Notfalltrupps mit kom-
pletter Mel3ausriistung,die zu jeder Zeit
Uber Mobilfunk angerufen werden konn-
ten und bei Notféllen sofort einsatzbereit
waren bzw. Ersatzgerét und Material zur
Verfligung stellen konnten.

Die Vermessungsunterstiitzung Ost der
Bundeswehr stellte in dieser Kampagne
funf Beobachtungstrupps. 16 Truppfihrer
wurden durch dasInstitut fir Angewandte
Geodasie (IfAG) gestellt und durch Beob-
achter der 18 Brandenburger Kataster-
undV ermessungsamter erganzt; Mecklen-
burg-Vorpommern, Sachsen-Anhalt und
Sachsen stellten zwei bzw. drei Beobach-
tungstrupps zur Verfigung.

Der Senat fur Bau- und Wohnungswe-
sen Berlin war mit vier Beobachtungs-
trupps, das Deutsche Forschungszentrum
far Luft- und Raumfahrt in Neustrelitz
und das Geoforschungszentrum in Pots-
dam mit je einem Beobachtungstrupp ver-
treten.

Die GPS-Beobachtungen erfolgten in
sechs um Berlin herum angeordneten

Beobachtungsbldcken, welche an ihre
benachbarten DREF-Punkte angeschlos-
sen wurden.

Bei der Sessionsplanung mufdte die un-
terschiedliche Gewichtung der Referenz-
punkteim Hinblick auf ihre Einbindungin
die Projektedes| FAG beriicksichtigt wer-
den. Sowurde von seiten des|FAG Beob-
achtungszeiten von 2 * 24 Stunden fir die
Referenzpunkte mit einem Punktabstand
von ca. 25 —40 km zur Bestimmung eines
satellitengeodétisch-nivellitischen Geoids
gefordert. Fir dieweiteren Referenzpunkte
wurdeeineBeobachtungszeit von 24 Stun-
den je Referenzpunkt festgelegt. Einige
wenige Referenzpunkte wurden lediglich
12 Stunden beobachtet.

Der EUREF-PunktinBerlinwurdewah-
rend des 9-tagigen Mef3zeitraums perma-
nent beobachtet. Nach einem festgel egten
Beobachtungsplan wurden die GPS-Emp-
fanger auf jedem Referenzpunkt inner-
halb von 24 Stunden zwei- bis dreimal
komplett ab- und wieder aufgebaut, um
Fehler bei der Antennenhdhenbestimmung
in der Auswertung aufdecken zu kénnen.

Bel der BRAREF-GPS-Kampagne fan-
den ausschlieflich Trimble 4000 SSE
Geodetic-Surveyor GPS-Empfanger Ver-
wendung, die mit einer Aufzeichnungs-
ratevon 30 Sekunden die Daten registrier-
ten. Die BRAREF-GPS-Kampagne erfor-
derte die Bindelung von Personal und
Sachmittel nunterschiedlicher Verwaltun-
gen und stellte somit insgesamt einen er-
heblichen | ogistischen Aufwand dar. Das
Zusammenwirkenaller Kréftefunkionierte
gut. Insbesondere Dank der vorgesehenen
und auch eingesetzten Notfalltrupps wur-
dedieKampagneerfolgreichdurchgefiihrt,
wasletztlich zu hervorragenden Ergebnis-
sen gefihrt hat.
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Auswertung und Ergebnisse

Aufgrund der besonderen Bedeutung die-
sesProjektesfir alleBereicheder Landes-
vermessung und des Liegenschaftska-
tastersin den néchsten Jahrzehnten wurde
das Brandenburgische Referenznetz zum
einem mit der GEONA P-Software durch
die Firma GeoService GmbH und zum
anderenmit der Berner-Software(Version
3.4) durch das IfAG ausgewertet. Hier-
durch wurde eine hochstmdgliche Sicher-
heit in der Koordinatenbestimmung er-
reicht.

In beiden Auswertungen wurde das Da-
tum for das BRAREF-Netz durch 16
DREF-Punkteder DREF-K ampagne 1991
gebildet, von denen die Koordinaten im
Auswerteprozef3festgehaltenwurden. Das
Datum dieser Fiducial-Points ist durch
die Anbindung des DREF an mehrere eu-
ropéische VLBI (Very-Long-Baseline-
Interferometrie) bzw. Laserpermanent-
stationen und Einbindung in das européi-
sche GPS-Referenznetz EUREF im Sy-
stem ETRS89 definiert. Fir die Satelli-
tenpositionen wurden in beiden Auswer-
tungen die préazisen |1GS-Ephemeriden
verwendet (International GPS Servicefor
Geodynamic).

Ausder Zusammenfassung der Sessions-
[6sungen, d.h.der Koordinatensétze und
der zugehorigen Kovarianzmatrizendurch
einevermittelnde Ausgleichungkorrelier-
ter Beobachtungen ergibt sich der quadra-
tischeMittelwert der Standardabwei chung
der Koordinaten aler Punkte zu:

Diese Angaben spiegeln die innere Ge-
nauigkeit der GPS-Auswertung wider, die
im allgemeinen zu optimistisch geschétzt
wird.

Ein Mal3 zur Beurteilung der Zuverlds-
sigkeit der Koordinatenist die Wiederhol-
barkeit der Resultate durch Vergleich der
Sessionsl 6sungen der einzelnen Beobach-
tungsbl 6cke mit der Gesamtlésung. Diese
Differenzen zeigten jedoch in keiner Ses-
sion besondere Auffélligkeiten und besté-
tigten jeweils das Ergebnis der Gesamt-
ausgleichung, sodal3zusammengefaldt von
einem qualitativ sehr homogenen Daten-
satz gesprochen werden kann.

Ein weiteres Genauigkeitsmald ist der
Vergleich der ausgeglichenen Koor-
dinaten, die jeweils mit der Berner- und
der GEONAP-Software erzeugt wurden.
Es ist dabei zu beachten, daf die Aus-
wertungen zwar mit dem selben Daten-
material, aber mit unterschiedlichen Stra-
tegien und funktionalen Modellen durch-
geflhrt wurden.

Die nachstehende Tabelle gibt die An-
zahl der Punkte mit Koordinatendif-
ferenzen in Genauigkeitsintervallen an.

inmm |08 9-15 16-20 21-23
dHoch | 115
d Rechts| 115

dHohe | 85 23 6 1

Anzahl der Punkte mit Differenz im jeweili-
gen Intervall

Abschliefiend betrachtet i st die absolute
Genauigkeit der Koordinaten besser als +
1 cm. Dierelative Genauigkeit (Nachbar-
schaftsgenauigkeit) kann innerhalb einer
Losung mit deutlich besser als + 5 mm
abgeschétzt werden.

Berner- GEONAP-
Software Software
Breite 0,001 m 0,001 m
Lange 0,001 m 0,001 m
Hohe 0,007 m 0,005 m
-22-
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Transformation des Systems 42/83
in das System ETRS89

Bei der Einfuhrung des ETRS89 in allen
BereichendesV ermessungswesensisteine
hinreichende Punktdichte in diesem Sy-
stemvorzusehen. Der Brandenburger Weg
bedeutet, daf3 die Koordinaten aller Ver-
messungspunktein diesem neuen Bezugs-
system zu bestimmen sind.

Die genauesten Ergebnisse zur Errei-
chung dieses Ziels liefert eine Neube-
rechnung aller Vermessungspunkte mit
Hilfeder aten Mef3el ementeunter Zwangs-
anschluf? an die BRAREF-Punkte im Sy-
stem ETRS89.

Dajedoch die Aufbereitung aller Mef3-
elemente mit anschlief3ender Neubestim-
mung der Koordinaten sehr aufwendig
und zeitintensiv ist, wurde aus techni-
schen, wirtschaftlichen und organisatori-
schen Grinden diese Ideallésung nicht
favorisiert.

AlsAlternativebieten sich Transforma-
tionsverfahren an, die den Ubergang vom
vorlaufigen System 42/83 in das Bezugs-
system ETRS89 schnell und wirtschaft-
lich, aber auch mit dem Anspruch, der
| deall 3sung moglichst ebenbdrtig zu sein,
vollziehen. Die Transformation hat grund-
sétzlichjedochdenNachteil, dal3dietrans-
formierten Koordinaten nicht die Genau-
igkeit des 3D- Referenznetzes aufweisen.

Fur die Transformation vom System 42/
83 in das System ETRS89 wurde vom
L andesvermessungsamt Brandenburg bei
der Firma Geo++ GmbH ein Programmin
Auftrag gegeben, dasfol gende Bedingun-
gen zu erfullen hatte:

® Transformationsprogrammfuir 2D-und
3D-Datensétze unter dem Betriebs-
system MS-DOS

® MultipleEin- und Ausgabeformateder
K oordinatensétze (geozentrisch-karte-
sisch, geographisch, UTM, Gaul3-Kri-
ger)

® FErzeugung des KIV-Formates

® Durchfuhrung der Transformation in
beideRichtungen42/83<--> ETRS89

® kompaktes und einfach bedienbares
Programmmitimplementierten Trans-
formationsparametern

® die Transformation muf3 stetig sein
(d.h. Punkteinder unmittel baren Nach-
barschaft missen gleich transformiert
werden)

® dasPrinzipder Nachbarschaft soll auch
furdieVerteilungder Restklaffungen
gelten

Aufgrund des , spannungsarmen” Be-
zugssystems 42/83 wurde angestrebt, das
Tranformationsproblem mit einem Trans-
formationsansatz zu 6sen. Eine Transfor-
mation in Dreiecksmaschen, die sich as
Alternative anbietet, hat den Nachteil, daf3
der Nutzer mit einer Vielzahl von Trans-
formati onsparametersétzen (ca.150) kon-
frontiert ist.

DasProblem der Transformation wurde
in mehrere Teilschritte zerlegt. Nachdem
die Normalhdhen im System SNN76 der
Stiitzpunkte in ellipsoidische Hohen um-
geformt wurden, erfolgteder Datumstiber-
gang vom System 42/83 ins ETRS89 mit-
tels 7-Parameter-Transformation.

inmm |0-29 30-49 50-69 70-89
dBreite |75 30 10 2
dLange |85 19 7 6

Anzahl der Punkte mit Restklaffungen im
jeweiligen Intervall

Die Tabelle gibt die Restklaffungen in
den L agekomponentender 117identischen
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DREF- und BRAREF-Punkte an. Die
Restklaffungen in den Lagekomponenten
nach der 7-Parameter-Transformation ha-
ben ihre Ursache u.a. in den trotz der Ho-
mogenitét des Netzes verbliebenen Netz-
spannungen des Systems 42/83 und sind
Uber grofRere Gebiete hoch korreliert. Um
diese systematischen Einfliisse zu model -
lieren, wurde ein Polynomansatz gewdhit,
der die Restklaffungen in Abhangigkeit
von ihrer Lage beschreibt. Der optimale
Polynomgrad (Modellierung durch ein
kubisches Polynom) wurde einmalig vor-
ab durch empirische Untersuchungen er-
mittelt. Die verbleibenden, von systema-
tischen Einflissen befreiten Restklaf-
fungen wurden mittels nachbarschafts-
treuer Restklaffenverteilung beseitigt.

Prifung
des Transformationsansatzes
Eine optimale Mdglichkeit, den System-
Ubergang mittel sTransformationhinsicht-
lich der Qualitét und der Gute zu prifen,
ist der Vergleichmit einer GPS,, gemesse-
nen* Koordinate. Dazu wurden im Land
Brandenburggleichmaligverteilt 14 GPS-
Testnetze mit je 1 - 4 Testpunkten ange-
legt, wobei die Referenzpunkte des BRA-
REF-Netzes als feste AnschluRpunkte
dienten. Die GPS-Beobachtung bei den
Testpunkten erfolgte Uber den Zentren
ausgewahlter TP's 3. und 4. Ordnung.
Ziel war es, die Differenz einer vom
System42/83indas System ETRS89trans-
formierten und der mit GPS , gemesse-
nen* Koordinate zu ermitteln. Diefolgen-
de Tabelle gibt die erzielten Ergebnisse
mit dem Programm des Landesvermes-
sungsamtes (STN_ETRS) wieder.
Aufgrund der zwar geringfiigigen, aber
doch nicht vernachlassigbaren Differenz
von bis zu 5 cm zwischen einer transfor-

mierten und einer mit GPS ,,gemessenen*
Koordinate ist geplant, diesem Umstand
in der ALK-Punktdatei in einem Daten-
element des Standardaggregates Lage
Rechnung zu tragen. Im Datenelement
~Aktenhinweis’ wird an einer definierten
Stelle ein Buchstabe als Schlussel fir die
Entstehung der Koordiante nachgewie-
sen.

Um die Differenzen nicht dem Trans-
formationsprogramm anzulasten, wurde
daruiber hinauseine4-Parameter-Transfor-
mation desGesamtnetzesmit deminNord-
rhein-Westfal en eingesetzten Transforma-
tionsmodul innerhalb des ALK-Vorver-
arbeitungsprogrammes DIVA (Dialog-
orientiertes Vorverarbeitungsprogramm
zur automatisierten Liegenschaftskarte
Version 1.5) [Kampmann 1995] und mit
dem Transformationsmodul innerhalb des
Programms KAFKA durchgefuhrt (kom-
plexe Analysefldchenhafter Kataster-Auf-
nahmen - Version 3.19; die Version 3.21
des Systems KAFKA wird die komplette
Berechnung im UTM-System enthalten)
[Benning 1995]. Anschlief3end wurden
wiederum die42/83-K oordinaten der Test-
netze mit den in DIVA und KAFKA glo-
bal bestimmten Transformationsparame-
tern unter Berlicksichtigung der nachbar-
schaftstreuen Restklaffenverteilungindas
System ETRS89 transformiert und mit
den mit GPS ,, gemessenen” Koordinaten
verglichen. In dem Programm DIV A wird
zur Restklaffenbeseitigung die multi-
guadratische Interpolation verwendet. Im
Programm KAFKA erfolgt die nachbar-
schaftstreue Restklaffenverteilung durch
multiquadratische Interpolation und
Berticksichtigung der Nachbarschaft tiber
die Delaunay-Dreiecksvermaschung.

Der Vergleichder drei Berechnungenin
der folgenden Tabelle zeigt bisauf einige
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Punkt-
Nr.

Netz A 230100
242400
401100

410900

220500
412700

301100
310800
422200

301600
320400
341010

401400
412200
440110

102200
131700
242400

240300
401100
421800

101600
112500
341700

210100
401400

201700
21300
240300

111100

110210
202000
220700

341510
402200
432600

321500
401100
420100

Netz B

Netz C

Netz D

Netz E

Netz F

Netz G

Netz H

Netz |

Netz J

Netz K
Netz L

Netz M

Netz N

STN2ETRS
dRechts dHoch

[m] [m]

003  -.004
-018 041
-006  -.017
003  .004
020 011
018  -.026
-001  .005
-006  -.004
-018  -.022
003 011
005 014
003 015
053  .007
028  -.019
-014  -.022
-024 004
-041  -.019
011 -.004
-001  -.008
010  .019
030  .004
-008  .036
009 .030
-019  -.005
-010  .001
020  .028
013 .000
-004 006
012 -.009
013  -.053
002 -.020
005  .003
001 -.022
001  .016
018 .019
034 -.009
-003  -.033
-005  .010
020 -.002

DIVA
dRechts
[m]
.003
-.015
-.005
.007

.026
.017

.000
-.013
-.019

-.003
.006
.003

.049
.029
-.011

-.024
-.041
-.010

.000
.012
.034

-.001
-.001
-.016

-.015
.017

.009
-.009
.009

.018

.007
.005
.005

-.001
011
.024

-.001
-.003
-.021

dHoch
[m]
.000
.042
-.020
-.005

.019
-.027

.001
-.006
-.019

.007
012
.013

.001
-.027
-.022

-.003
-.024
-.003

-.008
.020
.008

.035
.031
-.003

-.002
.025

.007
.001
-.006

-.041

-.024
-.005
-.029

.017
.023
.001
-.034
.006
-.005

KAFKA
dRechts dHoch
[m] [m]
.004 -.003
-.012 .036
-.002 -.026
.010 -.010
.025 .017
.016 -.027
.002 .003
-.011 -.005
-.018 -.019
-.001 .013
.007 .013
.004 .019
.050 .007
.030 -.021
-.010 -.020
-.025 -.001
-.042 -.022
-.010 -.002
-.002 -.010
.008 .016
.031 .005
-.006 .032
-.007 .028
-.019 -.004
-.023 -.003
.010 .024
.002 .007
-.012 .001
.003 -.006
.013 -.046
.002 -.029
.000 -.008
.000 -.034
.005 .014
.016 .021
.029 -.001
-.001 -.034
.000 .006
-.018 -.005

Differenzen zwischen einer transformierten Koordinate und einer mit GPS , gemessenen” Koordinate
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Millimeter Abweichung in der Tendenz
identische Ergebnisse, obwohl zur Be-
rechnung der Koordinatenunterschiedliche
Modelle fir die Beseitigung und Vertei-
lung der Restklaffungen verwendet wor-
den sind.

Das  Transformationsprogramm
»STN_ETRS"* des Landesvermessungs-
amtes wurde dartber hinaus noch einem
weiteren Test unterzogen. Das Institut fir
Angewandte Geodasie hat fur die neuen
Bundeslander eine Neuberechnung der
Lagenetze 1. und 3. Ordnung unter
Berlicksichtigung der Ergebnisse des
DREF-Netzesund der GPS-Netzeder Ver-
dichtungsstufen C im System ETRS89
durchgefihrt. Diese zuvor beschriebene
»ldeallésung” des Systemibergangs um-
faldtjedochlediglichdieBerechnung TP's
1. und 3. Ordnung. 1432 TP's 1. und 3.
Ordnung in Brandenburg wurden mit dem
Transformationsprogramm,, STN_ETRS"
vom System 42/83in das System ETRS89
Uberfuhrt und mit den gerechneten Koor-
dinaten des IFAG im System ETRS89
verglichen. Bel 54,7 % der Punkte(fur 783
TP) lagdieKoordinatendifferenzbei 1cm
und besser, bei weiteren 42,5 % der Punk-
te (609 TP) lag die Koordinatendifferenz
bei weniger als 3,5 cm. Dieses Ergebnis
stellt noch einmal die Homogenitét des
Systems 42/83 heraus, bestétigt aber auch
die Leistungsféhigkeit des Transforma-
tionsprogramms ,, STN_ETRS".

Ableitung von Gebrauchshdhen
aus ellipsoidischen Hohen

Im Zuge der Auswertung des BRAREF-
NetzeswurdedieBerechnung einesQuasi-
geoids durchgefihrt, das es erlaubt, von
den geometrisch definierten ellipsoidi-
schen Hohen auf die praxisrelevanten
schwerebezogenen Hohenangaben im

amtlichen System des DHHN92 und im
System des SNN76 zu schlief3en.

Zur Uberprifung dieses Quasigeoids
wurden wiederum Testmessungen durch-
gefuhrt, um die Genauigkeit und Zuver-
lassigkeit des Quasigeoids fir die Praxis
zu Uberprifen. Dazu wurden 46 NivP in
drei unterschiedlichen Regionen Branden-
burgserkundet und dieellipsoidischeHohe
im System ETRS89 mittels GPS-Beob-
achtungen bestimmt. Die Beobachtungs-
zeit bei den GPS-Messungen betrug 1
Stunde bel einer Aufzeichnungsrate von
30 Sekunden. Die Koordinaten der bran-
denburgischen Referenzpunktedienten bei
den Testmessungen als feste Anschlul3-
punkte.

Die ellipsoidischen Hohen wurden un-
ter Berticksichtigung des zuvor bestimm-
ten Quasigeoids mit den amtlichen Héhen
des Nachweises verglichen. Die nachfol-
gende Tabellegibt die Anzahl der NivPin
denunterschiedlichen Genauigkeits-I nter-
vallen wieder.

| 0-7mm 8-15mm 16-25 mm
dh \ 27 10 9

Anzahl der Punkte imjeweiligen Intervall ....

Das Ergebnis zeigt, dal3 zukiinftig mit-
tels GPS-bestimmite el lipsoidische Hohen
im System ETRS89 in Verbindung mit
dem Quasigeoidmodell bei spiel sweisefol -
gende Anwendungsgebiete erobern wer-
den:

® Hohenbestimmung von Lagefest-
punkten (TP, HAP, AP)

® Anlegen von Hohenpunkten in schwer
zugénglichen Gebieten

® Hohenbestimmung von topographi-
schen Punkten und Paf3punkten
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Abb. Sorge
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® Stiitzung und Uberpriifung des Nivel-
lementnetzes1. - 2. Ordnung tber grof3-
réumige Entfernungen

® Bestimmungen von Hohendeforma-
tionen aus Wiederholungsmessungen
(dazu wurde 1995 die Nullepoche im
Lausitzer Braunkohlegebiet beobach-
tet)

Weitere Verbesserungen werden durch
ein satellitengeodétisch-nivellitisches
Geoid, das das IfAG fur Deutschland be-
rechnet, erwartet. Diese Ergebnisseliegen
dem L andesvermessungsamt Brandenburg
derzeit noch nicht vor.

Zusammenfassung und Ausblick

Mit dem Brandenburgischen Referenznetz
steht in Brandenburg ein homogenes und
hochgenaues Punktfeld im System
ETRS89 bereit, das allen Anforderungen
von Landesvermessung und Liegen-
schaftskataster in den néchsten Jahrzehn-
ten gentigen wird. Damit sind jedoch die
Arbeiten keineswegs abgeschlossen.

Mit der EinfUhrung des neuen Lagebe-
zugssystems ETRS89 durch Runderlal3I11
Nr.13/1996 des Ministeriums des Innern
vom 10. Mai 1996 (Amtsblatt Nr. 27, S.
626) geht esin der nachsten Zeit darum,
alleBereichedesV ermessungswesens auf
das amtliche L agebezugssystem ETRS89
umzustellen. Dazu muf3 das System
ETRS89 mit Hilfe von Informations- und
FortbildungsveranstaltungenallenNutzern
nahegebracht werden. Als ersten Schritt
dazu gibt das Landesvermessungsamt
Brandenburg eine topographische Karte
imMal3stab 1 : 300000 mit der Punktiber-
sicht der Brandenburgischen Referenz-
punkte sowie Transformationsparametern
und Erlauterungen zu den verschiedenen
L agebezugssystemen heraus. Desweiteren

wird den Nutzern ein Berechnungspro-
gramm bereitgestellt, welches es erlaubt,
den jeweiligen Koordinatenbestand in ei-
nem Zuge vom vorlaufigen System 42/83
in das amtliche System ETRS89 zu trans-
formieren. Der so transformierte Koordi-
natenbestand kann jedoch nur dieselbe
Genauigkeit wie das Ursprungssystem 42/
83 aufweisen. Das zukiinfige Ziel ist aber
ein hochgenaues Punktfeld aufzubauen,
das an die Qualitdt des Referenznetzes
heranreicht, um so die Basis des Koor-
dinatenkatasters zu bilden. Dieswird erst
im umfangreichen Mal3e dann der Fall
sein, wenn das Landesvermessungsamt
Brandenburg den Aufbau von multifunk-
tionalen GPS-Referenzstationen abge-
schlossen hat, und sich der Nutzer in das
System ETRS89 der Permanentstationen
jederzeit , einloggen” kann.

Literatur:

Benning, Prof. Wilhelm. “ Nachbarschafts-
treue Restklaffenverteilung fir Koor-
dinatentransformation”. Zeitschrift fir
V ermessungswesen 1/95

Kampmann/ Petri /Spata.” Kombinative
Norm-Schétzung bei 2D-Transforma-
tionim nordrhein-westfalischen ALK-
Vorverarbeitungsprogramm DIVA*®.
NOV 2/95
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Walter Mgor

Hohen im System des
Deutschen Haupthdhennetzes 1992

Im Land Brandenburg wurde das Deutsche Haupththennetz 1992 as
Grundlage fur ale Hohenbestimmungen im Mai 1996 durch Erlald des
Ministeriums des Innern eingefihrt. Damit werden die Hohen im System
des Staatlichen Nivellementnetzes 1976 abgel 0st.

Die Arbeitsgemeinschaft der Vermes-
sungsverwaltungen der Lénder der Bun-
desrepublik Deutschland (AdV) be-
schlofR auf der 93. Tagung im Oktober
1993 dieEinfihrung des Deutschen Haupt-
hohennetzes 1992 (DHHN 92) als Grund-
lage fur die Nivellementpunktfelder in
Deutschland¥. DasL and Brandenburg hat
mit der Einflhrung der gesamtdeutschen
Bezugssysteme in Lage (European
Terrestrial Reference System 1989), Hohe
und Schwere (Deutsches Schweregrund-
netz 1994) als erstes Bundesland diesen
BeschluB redlisiert!d. Das gibt Anlal3, die
Realisierungen der in der Vergangenheit
und Gegenwart gebrduchlichen Hohen-
systeme in Deutschland und deren Be-
zugspunkte in Erinnerung zu rufen. Ein
kurzer Uberblick tiber die zur Einfiihrung
notwendigen Arbeiten und Hinweise fur
die Nutzer sollen gegeben werden. Eine
Kurzdarstellung der DefinitionvonHohen-
systemen und die Betrachtung der Nor-
malhtéhen dient der Verdeutlichung des
Beschlusses, Normalhdhen als Ge-
brauchshohen fur alle Bundeslander ein-
zufihren.

Realisierungen von Héhen-
systemen in Deutschland

DHHN 92 als gesamtdeutsches
Bezugssystem fir Hohen und amtli-
ches Héhenbezugssystem im Land
Brandenburg

Das DHHN 92 besteht im wesentlichen
aus den Messungen fir das Staatliche
Nivellementnetz I. Ordnung 1976 (SNN
76) und fur das Deutsche Haupthdhennetz
1985 (DHHN 85) sowie aus den Verbin-
dungsmessungen zwischen beiden Net-
zen, die Anfang der neunziger Jahre aus-
gefiihrt wurden™, Die Ausgleichung er-
folgtezwangsfrei ingeopotentiellen K oten
unter AnschluRan diegeopotentielle Kote
desKnotenpunktesWallenhorst bei Osna-
brick, die dieser im européischen
Nivellementnetz (Ausgleichung 1986) hat.
Der mittlere Fehler fir 1 km Doppel-
nivellement betragt +0.86 kGalxmm/km
[Kulle, S. 60]. Aus den geopotentiellen
Koten wurden Normalhthen berechnet.
Das zugehorige Quasigeoid wird unter
Verwendung der Normalschwere und der
Koordinaten beziiglich desEllipsoidesdes
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Geodetic Reference System 1980 (GRS
80) ermittelt und verl&uft durch den Null-
punkt des Amsterdamer Pegels¥. Dieses
Quasigeoidwird Normalhthennull (NHN)
genanntt™, dieHohen werden deshalb auch
als Hohen Gber NHN bezeichnet.

SNN 76, Bezugssystem der Hohen in
den neuen Bundeslandern ab 1979

Zwischen 1974 und 1976 wurde das Staat-
liche Nivellementnetz |. Ordnung 1956
(SNN 56) nach einigen Geometriedn-
derungen neu beobachtet. Zur schnellen
Nutzung der Ergebnisse wurde 1977 die
Ausgleichung der neuen Messungen des
SNN I. Ordnung ausgefthrt und die neuen
Normalhdhen ab 01.01.1979 eingefiihrtt,
Der mittlere Fehler fir 1 km Doppel-
nivellement betrug £0.89 mm/kmt®. Der
Bezugspunkt der Ausgleichung in Nor-
mal héhenwar der Normal h6henpunkt von
1912 (NHP 1912) mit der Normalhthe,
dieerimRahmen der Gesamtausgleichung
der Nivellementnetzeder L &nder Osteuro-
pas 1957 erhaten hatte. Die Differenz
dieser Normalhthe des NHP 1912 zur
Normal héhe der 1983 erfolgten Gesamt-
ausgleichung desEinheitlichen Prézisions-
nivellementnetzes der Lander Osteuropas
betrug nur 2.9 mm®. Die Ergebnisse der
Ausgleichung 1977 konnten deshalb un-
verandert beibehalten werden.

SNN 56, Bezugssystem der Hohen in
den neuen Bundeslandern vor 1979

Infolge des Beschlusses der Geodétischen
Dienste der osteuropéischen Lander zur
Vereinheitlichung der geodatischen
Grundlagen wurde im wesentlichen 1954
bis 1956 in der ehemaligen DDR ein
Rahmennetz, das Bestandteil des Gesamt-
netzesder L ander Osteuropaswar, undein

Fullnetz beobachtet®. DieseNivellements
wurden an den Nullpunkt des Pegels
Kronstadt bei St. Petersburg angeschlos-
sen (Hohen Gber Hohennull - HN) und im
System der Normal hdhen berechnet (H6-
henim System HN 56). DieNormalhthen-
reduktion beriicksichtigt weitgehend die
Konvergenz der Niveaufldchenim realen
Schwerefeld der Erde als Funktion der
Breite, der Hohe, der Schwereanomalie
und des Hohenunterschiedes der Nivel-
lementpunkte (NivP). Die Bezugsflache
ist das Quasigeoid durch den Nullpunkt
desKronstadter Pegel sbeziiglichdesKras-
sowski-Ellipsoides. Das Quasigeoid ist
keine Niveauflache, jedoch gegentber
anderen Bezugsflachen aus dem Storpo-
tential zu berechnen.

DHHN 85, Bezugssystem fir Hohen
in den alten Bundeslandern

Infolge der in mehreren Netzteilen Uber
Jahrzehnte dauernden Bearbeitung des
Deutschen Haupthdhennetzes 1912
(DHHN 12) traten grofere Punktverluste
sowi e Punktbewegungen und damit Netz-
spannungen auf. Die ersten gemeinsamen
Erneuerungs- und Wiederholungsmes-
sungen wurden in den alten Bundeslan-
dern in den Jahren 1980 bis 1985 nach
einheitlichen Vorgaben ausgefuhrt. Die
endgultige Auswertung ist die zwangs-
freie Ausgleichung vom 15.10.1990 in
Normalorthometrischen Hohen [Weber,
1993, S. 13]. Der mittlere Fehler fir 1 km
Doppelnivellement wird mit £0.86 mm/
km angegeben [Wibbelmann, S. 150].
Der Anschlufpunkt ist die unterirdische
Festlegung Wallenhorst bei Osnabriick mit
der Hohe, die 1928 bei der Einrechnungin
den Netzteil 11 des DHHN 12 erhalten
wurdeY,
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DHHN 12

DasDHHN 12 besteht ausmehreren Netz-
teilen, die zwischen 1912 und 1956 bear-
beitet wurden. Der ersteNetzteil (Bild 31*)
diente u. a zur Bestimmung des NHP
1912. An den DHHN 12 - Hohen ist die
Normalorthometrische Reduktion ange-
bracht, die die Konvergenz der Niveau-
flachen im Normal schwerefeld al's Funk-
tion der Breiteund Hohe der Nivellement-
punkte berticksichtigt. Die Normalortho-
metrische Reduktion entspricht dem er-
sten Term der Normalhdhenreduktion.
Diese Hohen werden auch al's Hohen Uber
Normalnull (NN) im neuen System be-
zeichnet!y. Die NN-Bezugsflache ist nur
durch punktweises Abtragen der Normal-
orthometrischen Hohenvonden NivPnach
unten ermittelbar, sie ist keine Niveau-
flache. Sie ist am Amsterdamer Pegel fi-
xiert.

Hohen im alten System

Hohen, die vor 1912 bestimmt wurden
und sich direkt auf den Normalhdhen-
punkt von 1879 (NHP 1879) beziehen,
enthalten im allgemeinen keine Schwere-
reduktion und werden als Hohen Uber NN
im alten System bezeichnet.

Normalhhenpunkt
fir das Konigreich Preuf3en

NHP 1879

Zur Herbeifuhrung einheitlicher Hohen-
angaben im gesamten preufdischen Staat
stellte der damalige Chef der L andesauf-
nahme, General v. Morozowicz, am 11.
Dezember 1875 an das Zentraldirektori-
um der Vermessung einen Antrag zur Ein-
richtung einesNormal hdhenpunktes®. Der
Begriff Normalhthenpunkt hat nichts mit
Normalh6hen zu tun. Die bald einsetzen-

den Arbeiten standen unter der Leitung
von Schreiber, dem Chef der Trigonometri-
schen Abteilung. Als Ort der Festlegung
wahlte man den Nordpfeiler der Berliner
Sternwarte®. Am 22. Méarz 1879 fand die
Ubergabeder Anlagestatt (Abb. 114, inter-
essant ist die dort in rémischen Ziffern
angegebene Jahreszahl). Die Skala des
NHP 1879 wurde so befestigt, dald auf
Grund der Nivellements in den Jahren
1875 und 1876 ihr Mittelstrich 37.000 m
Uber dem Nullpunkt des Pegels von Am-
sterdam lagH.

NHP 1912

Im Jahr 1908 wurde durch den bevorste-
henden Abbruch der Berliner Sternwarte
die Frage nach einem Ersatzpunkt fir den
NHP 1879 aktuell. Nach umfangreichen
geologischen und hydrologischen Unter-
suchungen sowie der Klérung vermes-
sungstechnischer Forderungen und geo-
metrischer Bedingungen baute man im
April 1912 an der Stral3e Berlin—Mansch-
now bei Hoppegarten funf unterirdische
Pfeiler ein. Der hdchste Punkt der oberen
(mittleren) Achatkugel desmittleren Pfei-
lersreprésentiert die Hohe desNHP 1912.
VierweitereAchatkugelnin Bronzebolzen
anden Ecken desPfeilersdienen zur Uber-
wachung von eventuellen Pfeilerneigun-
gen(Abb. 2(4). Dierestlichenvier unterirdi-
schen Pfeiler der gleichen Art dienen als
Sicherungen des NHP 1912.

Die Hohe des NHP 1912 wurde durch
Messungen eines Netzes (Abb. 3“) ab
1913 beziiglich des NHP 1879 bestimmt.
Infolge der sorgféltigen Messungen kann
angenommem werden, dal3nur die Festle-
gung des Normahdhenpunktes ersetzt
worden ist, der Bezug zum Nullpunkt des
Amsterdamer Pegels jedoch nicht veran-
dert wurdet“.
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Bild 1

L 4
Abb. 1: Normalhéhenpunkt von 1879
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Bild 2

L |
Abb. 2: unterirdische Festlegung des
Normalh6henpunktes von 1912, aufgenom-
men vor dem Einbau

Im Jahr 1932 sicherte man die drei mitt-
leren unterirdischen Pfeiler durch jeweils
zwei weitere seitliche unterirdische Fest-
legungen. Damit besteht die Punktgruppe
desNHP 1912 ausinsgesamt elf unterirdi-
schen Festlegungen.

Nach vorliegender Kenntnis (seit 1934
durchin der Vermarkung liegende Schrif-
ten belegt) wurde der NHP 1912 zu fol-
genden Zeitpunkten gedffnet:

1913
1920
1927
11. Mai 1934
31. August 1956

Erstmessung,
Kontrollmessung,
Kontrollmessung,
Kontrollmessung,
Kontrollmessung,
Netzmessung
Besichtigung mit pol-
nischen Geodéten,

4. Oktober 1956

14. Mai 1964 Kontrollmessung,
Juni 1974 Netzmessung,
3. duli 1992 Uberprifung (Abb. 4)

Voraussetzungen zur Einfihrung
von Hohen im System des DHHN
92 im Land Brandenburg
Berechnung der H6hen von NivP 1.
und 2. Ordnung im System des
DHHN 92

Die Hohen der NivP 1. Ordnung im Sy-
stem des DHHN 92 wurden fiir alle Bun-
deslander von der Rechenstelle des Ar-
beitskreises Hohen- und Schwerefest-
punktfeld (AK Niv) der AdV, dem Nieder-
séchsischen Landesverwaltungsamt in
Hannover berechnet. Das Institut fur An-
gewandte Geodasie, Aullenstelle Leipzig
(IfAG Leipzig) fuhrte eine unabhangige
Kontrollrechnung durch. DieHdhen der 2.
Ordnung berechnete fir die neuen Bun-
deslander ebenfallsdasIfAG Leipzig, dort
standen die urspriinglichen Mef3elemente
auf Datentragern zur Verfiigung. Bei die-
sen Arbeitenwurden nur M ef3elementefr
NivP beriicksichtigt, die zum Zeitpunkt
der urspruinglichen Berechnungen im Sy-
stem des SNN 76 vorhanden waren.

Fir das Land Brandenburg sind die
Hohen von verlegten NivP und von Neu-
punkten mit Hilfe eines Interpolations-
programms bezliglich benachbarter NivP
in das System des DHHN 92 Uberfihrt
worden. Die Abweichungen gegentiber
einer strengen Berechnung werden klei-
ner 0.2 mm geschétzt.

Berechnung der H6hen von NivP 3.
Ordnung im System des DHHN 92
Die DHHN 92-Hohen von NivP 3. Ord-
nung, die seit 1993 im Land Brandenburg
entstanden sind, wurden durch erneute
Ausgleichung der Mef3elementeunter An-
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halten der DHHN 92-Hdhen der Anschlul3-
punkte streng ermittelt. Dabei war die
dem System des DHHN 92 angepaldte
Normal héhenreduktion® zu beachten.

Nachweisfuihrung, Dateistruktur,
NivP-Verwaltungsprogramm

Infolge der notwendigen einheitlichen
Verwaltung der NivP mit Hohen in zwei
Hohensystemen st gegentber der bisheri-

r

gen Dateistruktur eine neue erforderlich.
Aullerdem ist die Fiihrung von Schwere-
informationen in dieser Datei und der
Lagebezug in den Systemen 42/83 und
ETRS 89 notwendig. Das erfordert ein
neues NivP-Verwaltungsprogramm, das
bis zur flachendeckenden Einflihrung der
ALK-Punktdatei auch den Kataster- und
Vermessungsamtern desL andesBranden-
burg zur Verfligung gestellt werden soll.

1

Bild 3

L

Abb. 3: Netz zur Bestimmung des Normalhdhenpunktes von 1912
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Bild 4

Abb. 4: Normalh6henpunkt von 1912, aufgenommen 1992

IndieneueDatei kdnnen dieK ataster- und
Vermessungsdmter dieinihrer Zustandig-
keit liegenden sonstigen Hohenfestpunkte
(SHP) aufnehmen. Um landkreisweise ei-
nen einfachen Zugriff auf die zugehérigen
NivPzuerhaten, wurden dieneuenKreis-
nummern Uber ein Geo-Informationssy-
stem durch die Gesellschaft fur Umwelt,
Verkehr und Energie mbH Potsdam den
NivP zugeordnet.

Interpolationsprogramm zur
naherungsweisen Bestimmung von
DHHN 92-H6hen aus HN 76-Hbhen

Daslnstitut fur Planetare Geodasieder TU
Dresden entwickelte fur das Land Bran-
denburg ein Interpolationsprogramm zur
naherungsweisen Uberfiihrung der Hohen
vom Systemdes SNN 76indas System des
DHHN 92 als Funktion der Koordinaten
der Hohenfestpunkte. Die Benutzung die-

sesProgrammsist z.B. flir sonstigeH6hen-
festpunkte (SHP) denkbar, wenn die Um-
rechnung unter Vernachl&ssigung héch-
ster Genauigkeitsanspriiche auf einfache
Weise erfolgen soll oder keine Mef3-
elementemehr zur Verfigung stehen. Bis-
herige Tests mit dem Interpolationspro-
gramm auch in Schleifen 3. Ordnung,
deren Hohen zur Interpolation nicht ver-
wendet wurden, ergaben maximale Ab-
weichungen kleiner 1 mm von den streng
berechneten DHHN 92-Hohen.

Quasigeoid

Heuteistesmdglich, dasQuasigeoid durch
Vergleich der mittels GPS-Messungen
erhaltenen ellipsoidischen Hohen und der
durch Nivellements ermittelten Normal-
hohen punktweise zu Gberprifen bzw. zu
stitzen. Im Land Brandenburg stehen da-
fir 8 DREF-Punkte und 108 BRAREF-
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Punkte zur Verfiigung. Damit ist die Vor-
aussetzung geschaffen, dafd noch im Jahr
1996 im Rahmen des Projektes Satel-
litengeodaétisch-nivellitisches Geoid fur
Deutschland desIfAG Leipzig und weite-
rer Aktivitéten ein Programm zur Ermitt-
lung von Quasi geoidhthen mit Zentimeter-
genauigkeit fir das Land Brandenburg
entwickelt werden kann. Zur Ableitung
der Feinstruktur des Quasigeoides stehen
umfangreiche Schweremessungen desehe-
maligen Geodaétischen Dienstes Leipzig,
Punktabstand ca. 1.5 bis 2 km, aus den
sechziger Jahren zur Verfligung. Von der
Genauigkeit des Quasigeoids hangt we-
sentlich ab, ob aus ellipsoidischen GPS-
Hohen den Anspriichen der Nutzer genu-
gende physikalische (nivellitische) Ho-
hen ermittelt werden kdnnen.

Vermessungsunterstitzung Ost
der Bundeswehr

Umfangreiche Arbeiten zur Schaffung der
Nivellementnetze 3. Ordnung, zur Siche-
rung stabiler Hohenbeziige, zur Bereit-
stellung von Daten zur Bestimmung des
Quasigeoidsund zur Uberfiihrung der Ho-
hen vom System des SNN 76 in das Sy-
stem desDHHN 92im Land Brandenburg
wurdenimRahmender V ermessungsunter-
stitzung Ost von der Bundeswehr ausge-
fuhrt [Schnadt, S. 22 f].

Hinweise an die Nutzer

Bei Arbeitsvorhaben mit H6henbestim-
mungen ist jeweils nur in einem Hohen-
system zu arbeiten. Das verwendete Ho-
hensystem ist anzugeben. Mit der Einfuh-
rung der Hohen im System des DHHN 92
sind diese H6hen vorrangig zu benutzen,
Ausnahmen sind z.B. Nachfolgearbeiten
in friheren Projekten. Nur in einer Uber-
gangszeit werden die Hohen von neu be-

stimmten NivP sowohl im System des
SNN 76 alsauchim System desDHHN 92
berechnet.

Der Wert einer Hohe im System des
DHHN 92istim Land Brandenburg ca. 13
bis 16 cm grofRer alsim System des SNN
76. Die Ursache dafur liegt im wesentli-
chen im Ubergang vom Pegel Kronstadt
zum Pegel Amsterdam. Damit sind Ver-
wechslungen mit teilweiseim Land Bran-
denburg noch vorhandenen NN-HBhenim
alten oder neuen System moglich. Solche
V erwechslungen sollten von den Nutzern
unbedingt vermieden werden. Diese NN-
Hohen sind nicht exakt in das System des
SNN 76 oder des DHHN 92 tberfuhrbar,
weil ihre Entstehung meist unbekannt ist
und mit grofRer Wahrscheinlichkeit lokale
und regionale Punktbewegungen seit den
Messungen, die vor Jahrzehnten ausge-
fahrt wurden, erfolgt sind.

Infolge gleicher Mef3elemente sind fir
das Land Brandenburg DHHN 92-H6hen
im allgemeinen nicht aktueller alsHN 76-
Hohen. In Gebieten mit Hohenanderungen
ist das besonders zu beachten. Aus neue-
ren Messungen berechnete Héhen sind am
Mel3datum erkennbar.

Hohensysteme, Normalhéhen
Kurzdarstellung ublicher H6hen-
systeme

Die anschaulichsten Héhen fir Punkte an
der Erdoberflache sind die Ortho-
metrischen Héhen. Siesind Punktabstande
von einer Bezugsniveaufléche, die dem
Geoid mdglichst nahe sein soll. Ortho-
metrische Héhen sind mit der Kenntnis
der Schwerean den NivPund nur mit Hilfe
theoretischer Annahmen tiber den wahren
Schweregradienten (Dichtemodellierung)
ndherungssweiserealisierbar. Die Defini-
tion ist
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He = C/g(m)
wobei
C=,"gxdh (1)
die geopotentielle Kote des Punktes P
(Geopotentialunterschied zwischen den
beiden Niveaufl&chen, diedurch den Punkt
0 (Bezugspegel) und den Punkt P verlau-
fen), und
g(m) der nicht exakt ermittelbare mittlere
Schwerewert im betreffenden Lotlinien-
abschnitt zwischen der Bezugsniveau-
flache und dem NivP ist.

Neben Approximationen von Ortho-
metrischen HéhendurchModellierungvon
g(m) wurden und werden andere Hohen-
systeme benutzt, die unter anderem auch
aus den historischen Méglichkeiten fol-
gen:
® Hohen Uber NN im alten System:

H® = Ipdh,

® Hdhen Uber NN im neuen System
(Normal orthometrische Héhen):
Hm = K/y(m),
wobel K = rfyx dh einepotentielleKote,
die sich auf das Normal potential bezieht,
y(m) die Normalschwere in halber Hohe
desNivPist,

® Normalhthen:

H" = Cly(m), (2)
wobei C die geopotentielle Kote (s. (1) ),
y(m) die mittlere Normalschwere zwi-

schen Ellipsoid und Telluroid in der nor-
malen Lotlinie des NivP istl?,

® dynamische Hohen:
Hd = C/y(const.),
wobei C die geopotentielle Kote (s.(1) ),

y(const.) meist der Normalschwerewert
bei 45° Breite auf dem Ellipsoid ist.

Dynamische Hohen sind infolge ihrer
grofllen Reduktionsbetrdge im allgemei-
nen nicht gebréuchlich. Hohen, die aus
geopotentiellen Koten berechnet werden,
sind wegunabhangig. Normalorthometri-
sche Hohen sind wegabhéngig. Die Be-
zugsflachen der Normalorthometrischen
Hohen, der Normal hdhen und der dynami-
schen Hohen sind keine Niveauflachen.
Eine ausfiihrliche Beschreibung der
Hohensystemeistin[Weber, 1994, S. 179
ff] enthalten. Die Kurzbezeichnung der
Bezugsflache des DHHN 92 mit NHN
wurde erst nach der Verdéffentlichung von
[Weber, 1994, S. 191] festgelegt.

In der Praxis ersetzt man die Integrale
durch Summen. Der Einfluld der Schwere
wurdeinfriheren Jahren durch Anbringen
von Reduktionen an die gemessenen Ho-
henunterschiede berticksichtigt. In der
heutigen Zeit wird in Netzen niederer
Ordnung noch mit Reduktionen gearbei-
tet.

Zur Definition von Normalhdhen

Essollenfolgende Bezei chnungen gelten:

ist das Normalpotential auf dem El-

lipsoid,

U, ist das Normalpotential im NivP P,

U, istdasNormalpotential imHilfspunkt
N (Telluroidpunkt),

W _ ist das tatséchliche Potential auf der
Bezugsniveaufl&che,

W, istdastatsachliche Potential im NivP
P.

(3)

wird als Stérpotential im NivP P bezeich-
net.

Das Telluroid ist eine Hilfsflache nahe
der Erdoberflache.

TP:WP-UP
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Einfache Umformungen von (3) erge-
ben [Magnizki u.a,, S. 119f]:

Up-Up=-W,+ T+ U,
U,-U,=(W,-W) + (T, +U -W).

Mitder EinfUhrung desTelluroidpunktes
N erhdt man zwei Gleichungen, deren
Summe vorstehende Gleichung ergibt:

UO - UN = WO - WP = CP = ojpgdhy (4)

Uy-Up =T+ U - W, (3)

Gleichung (4) geteilt durch y(m) ergibt
die ellipsoidische Hohe des Telluroid-
punktes N, die sogleich die Normalhohe
des NivP Pist (s. Gleichung (2) ). Glei-
chung (5) geteilt durch y ergibt die
Hohenanomalie  am NivP P. Die Summe
der Normalhthe und der Hohenanomalie
desNivP Pist dieellipsoidische Hohe des
NivP P, die auch aus GPS-Messungen
ableitbar ist.

Das Storpotential T, ist aus Schwere-
anomaliendg =g, - y,, bestimmbar, wobei
g, die gemessene Schwereim Punkt Pund
Y, die Normalschwere im Telluroidpunkt
N ist.

Der Vorteil der Normalhohen ist, daf?
sie aus gemessenen Werten g und dh und
der Normal schwere ermittelt werden. Da-
bei wird die Hohenabhéngigkeit der
Normalschwere durch ihren Vertikal-
gradienten exakt erfaldt, dadieDichtetber
dem Niveauellipsoid bei Berechnungen
im Normalpotential Null betragt. Alle
Punkte N bilden das Telluroid; alle Nor-
malhbhen, die von den NivP nach unten
abgetragenwerden, bilden dasQuasigeoid.

Normalhdéhenreduktion

DieNormalhéhenreduktionmitihren zwei
Gliedern zeigt augenscheinlich den Un-
terschied zwischen Normalorthometri-
schen Héhen und Normal héhen. Eineein-
fache Umformung der Gleichung (2) er-
gibt nacht”

H" = (Vy(m)x [(g-y+y)dh

Hn =
(Ly (m))xof*ydh+ (Ly(m)x [(g-y)dh. (6)

Der erste Term der Gleichung (6) be-
stimmt die gendherte Normal htéhe, dieder
Normal orthometrischen Héhe des Punk-
tes P entspricht. Aus dem zweiten Term
folgt die Teilreduktion K2 infolge Schwe-
reanomalien dg.

Erweitert man den ersten Term, entsteht

(Ly(m))x ,[*ydh
= (U)X o[A(y-y(m)+y(m))ch
= of Pdh + (UY(M)) X of (y-y(m))dh

Der ersteTermist dasroheNivellement-
ergebnis, aus dem zweiten Term folgt die
Teilreduktion K1infolge der Breiten- und
Hohenabhéngigkeit der Normalschwere.

Weitere Umformungen und Vernach-
lassigungen ergeben fiir elementare Nor-
mal hdhenunterschiede (H6henunterschie-
de von Nivellementstrecken)

dH, [® = dh,[°+ K1+ K2
die Teilreduktion K1
=-0.005302 x sin2B(m) x (dB/p) x H(m).

K1 entspricht der Normalorthometri-
schen Reduktion. Ersetzt man dieBreiten-
differenz dB durch die Meridianbogen-
lange dM und fuhrt fur dasLand Branden-
burg eine mittlere Breite ein, folgt fur die
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Normal héhenreduktion NR = K1 + K2

K1=- 0.00080 x dM x H(m),
K2= 0.00102 x dg(m) x dh,

wobei K1 und K2 in mm erhalten werden,
wenn die Meridianbogenlénge dM in km,
die mittlere Hohe H(m) in m, die mittlere
Schwereanomaliedg(m) inmGal (1 mGal
= 10°mx s?) und der Héhenunterschied dh
in m eingefuhrt werden. Die Faktoren
—0.00080und 0.00102vonK1undK2sind
mit ausrei chender Genavuigkeit bei der Re-
duktion der gemessenen Hohenunterschie-
deim System des SNN 76 und im System
desDHHN 92 gleich. Die Schwereanoma-
lien dg=g,-g, sind zur Reduktion der ni-
vellierten Hohenunterschiede im System
des SNN 76 auf das Potsdamer Schwere-
system und dieNormal schwereformel von
Helmert (1901), im System desDHHN 92
auf das System des Deutschen Schwere-
grundnetzes 1994 (DSGN 94) und die
Normal schwereformel des GRS 80-Ellip-
soides zu beziehen. Fir Brandenburg gilt
in guter Néherung

dg(DSGN 94, GRS 80)

= dg(Potsdam, Helmert) - 18 mGalt®.

1

14

(5]

(6]

Richtlinien fir einen Erla3 zum Nivelle-
mentpunktfeld vom 9.6.1994 der AdV,
Ziffer 2

Das einheitliche Bezugssystem fiur das
Land Brandenburg (Bezugssystembestim-
mung), Amtsblatt fiir Brandenburg, Nr. 27
vom 20. Juni 1996, S. 626 ff

Lang, H. und Steinberg, J.: Zur Entwick-
lung der Héhennetze auf dem Territorium
der neuen Bundeslander, Bericht zur 34.
Tagung des AK Niv, 1992

Ergebnisse der Feineinwagungen, Vorheft,
Im Auftrage der Trigonometrischen Ab-
teilung des Reichsamtes fir Landesauf-
nahme, bearbeitet von Obertrigonometer
Berndt, Berlin 1930

Der NORMAL-HOEHENPUNKT fir das
KOENIGREICH PREUSSEN an der
KOENIGLICHEN STERNWARTE zu
BERLIN, festgelegt von der TRIGO-
NOMETRISCHEN ABTHEILUNG DER
LANDESAUFNAHME, Berlin 1879

Major, Dr. Walter: Zur Berechnung der
Normalhdhenreduktion im Niv-Netz 3.
Ordnung und deren Umstellung auf das
System des DHHN 92 im Land Branden-
burg, Vorbericht zur 35. Tagung des AK
Niv, 1994

Stange, Dr. Lothar: Physikalische Geod&-
sie, 2. Lehrbrief, Geodétische Referenz-
systeme und Héhensysteme, TU Dresden,
S. 50 ff
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Jirgen Kuse

OrtsUbliches Nutzungsentgelt
trotz fehlender Vergleichswerte

Gutachten Uber die ortsiiblichen Nutzungsentgelte gemal? § 7 Nutzungs-
entgeltverordnung-NutzEV vom 1. August 1993 stellen die Gutachter-
ausschisse haufig vor schwerwiegende Probleme, dainden meisten Féllen
keine geeigneten Vergleichswerte zur Verfigung stehen. Im folgenden
soll ein Bewertungsansatz auf der Grundlage des Bodenwertes vorgestel It

werden.

Im Landkreis Dahme-Spreewald wer-
den mehrere tausend Grundstiicke zum
Zweck der Erholung und Freizeitgestal-
tung genutzt. Bebaute Grundstiicke sind
dabei vorherrschend, wobei die Baulich-
keiten im Eigentum der Nutzer stehen.
Dabei ist dassogenannte Berliner Umland
nicht zuletzt aufgrund seiner landschaft-
lichen Attraktivitdt bestimmend. Die Nut-
zer wohneninden meisten Fallen nichtim
Gebiet des Landkreises, sondern in den
angrenzenden st&dtischen Bereichen, ins-
besondere in Berlin. Die Nutzungen ba-
siereninder Regel auf Nutzungsvertragen,
die auf der Grundlage der 88 312 ff des
Zivilgesetzbuches (ZGB) der DDR vom
19. Juni 1975 bzw. zuvor nach den noch
gultigen PachtrechtsvorschriftendesBGB
abgeschlossenwurden. Die Uberlassenden
(Grundeigentimer, staatliche oder kom-
munal e Verwaltungen, L PG etc.) erhoben
Entgeltenicht nach marktwirtschaftlichen
Aspekten, sondern allein nach gesell-
schaftspolitischen Erwéagungen.

Anpassung der Nutzungsentgelte

Um einen angemessenen Pachtzins zu er-
zielen, der einen der Bodennutzung ent-
sprechenden Ertrag ermdglicht, war es

Ziel der Verordnung, die Hohe der ortsiib-
lichen Nutzungsentgelte an die Hohe der
frei vereinbarten ortsiiblichen Pachtzin-
sen fir vergleichbar genutzte Grundstik-
ke heranzufiihren [Bundesratsdrucksache
344/93].

Dabei wird der besonderen Konstellati-
on der unterschiedlichen Interessenlagen
von Eigentimern und Nutzern insoweit
Rechnung getragen, als die Heranfiihrung
der Nutzungsentgelte an die Hohe der
ortsuiblichen, frei vereinbarten Pachten
schrittweise, in fest definierten Zeitab-
standen erfolgen soll. Durch eine so-
zialvertrégliche Anhebung der Nutzungs-
entgelte sollen die Aufwendungen der
Nutzer fur das Grundstiick berticksichtigt
werden. Das | nteresse des Eigentimersan
einer angemessenenwirtschaftlichenVer-
wertung des Grundstticks wird durch die
Anhebung der Entgelte biszum Erreichen
der Ortsiiblichkeit berticksichtigt.

Der Gesetzgeber geht davon aus, daf3
die schrittweise Erhthung der Nutzungs-
entgelte bis zum Erreichen der Héhe der
ortsiiblichen Entgelte erfolgt. Die Orts-
Ublichkeit definiert sich durch Entgelte,
die nach dem 2. Oktober 1990 in der
jeweiligen Gemeinde oder auch in ver-
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gleichbaren anderen Gemeinden fir ver-
gleichbare Grundstiicke nach Gesichts-
punkten eines freien Marktes vereinbart
wurden.

Nach 8 7 NutzEV in Anlehnung an den
§5Abs.2 BundeskleingartengesetzinVer-
bindung mit den 88 192 ff BauGB erstattet
der ortlich zustandige Gutachterausschufd
Gutachten Uber die ortsuiblichen Entgelte.
Damit sollen Streitigkeitenund Unklarhei-
ten zwischen Grundstiicksei gentiimern und
-nutzern vorgebeugt und eine zu starke
Belastung der Gerichte in Streitigkeiten
zum Entgeltniveau vermieden werden
[Bundesratsdrucksache 344/93].

Erhebung der Vergleichswerte

Der Gesetzgeber war der Meinung, dai3
aufgrund der Anhebung der Nutzungs-
entgelte mehrere Nutzer ihr Nutzungs-
recht aufgeben und es dann fur die frei
gewordenen Erholungsgrundstiicke zum
Abschlul3 neuer Vertrage kommt, so daf3
aufgrund frei ausgehandelter Nutzungs-
entgelte den Gutachterausschiissen ge-
niigend vergleichbare Pachtvertrége zur
Verfligung stehen. Wie die Erfahrung in
der Praxisjedoch sehr schnell gezeigt hat,
ist dem nicht so. Die schwerwiegendste
Problematik besteht in der Beschaffung
der frei vereinbarten Pachtvertrdge. Es
gibt keine gesetzliche Grundlage zur Fih-
rung einer systematischen Nutzungsent-
geltsammlung, so daf’ dem Gutachteraus-
schul® im Gegensatz zur Kaufpreis-
sammlung keine Datensammlung zur V er-
flgung steht. Pachter und V erpéchter sind
inder Regel unbekannt; der Zugriff auf fur
den Vergleich geeignete Pachtvertrégeist
daher sehr schwierig.

Die ortlichen Gutachterausschiisse ha-
ben aus diesem Grund sehr aufwendige
Versuche unternommen, Informationen

Uber den Abschluf3neuer, frei vereinbarter
Pachtvertrage zu erhalten. Dabei waren
dieVerpéachter grof3er Nutzungseinheiten,
insbesondere die Gemeinden, erste An-
laufpunkte. Da der Riicklauf jedoch tber
lange Zeit sehr spérlich und zurtickhal-
tend war, und den 0Ortlichen Gutachteraus-
schiissen somit nur unzureichendes Da-
tenmaterial zur Verfigung stand, wurde
durch die Geschéftsstelle des Oberen
Gutachterausschussesin Brandenburg seit
1994 einelandesweite Datensammlung zu
Nutzungsentgelten aufgebaut, die eine
Zusammenfihrung aller Rechercheer-
gebnisse der ortlichen Gutachteraus-
schiisse beinhaltet [Ehlers, Geicke, S. 32].
Damit sollen den Gutachterausschiissen
Daten zur Verfligung gestellt werden, um
die stetig steigende Anzahl von Antrégen
auf Erstattung eines Nutzungsentgel tgut-
achtens bewadltigen zu kénnen.

Vergleichbarkeit der Pachtvertrage

DieVergleichbarkeit der Nutzungsgrund-
stiicke ergibt sich aus ihrer tatsachlichen
Nutzung unter Beriicksichtigung der Art
und des Umfangs der Bebauung.

Nach Ansicht desGutachterausschusses
im Landkreis Dahme-Spreewald ist eine
Vergleichbarkeit der Pachtvertrége, ins-
besondere mit Gemeinden, die auf3erhalb
des regionalen Zusténdigkeitsbereiches
liegen, nur sehr schwer realisierbar, dadie
konkreten Verhaltnisse nicht transparent
sind. Fur solche Pachtvertrége fehlen in
der Regel wichtige Angaben Uber die
tatsachliche Nutzung, Uber Art und Mal3
der zul&ssigen Nutzung und Uber die Gro-
3e der Nutzungsgrundstiicke. Um diese
Informationen zu erlangen, sind extrem
aufwendige Recherchen vor Ort notwen-
dig. Aulerdem ist von beachtlicher Be-
deutung, dafd nahezu nur Pachtvertrage
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bekannt werden, die von solchen Eigenti-
mern oder Pachtern abgeschlossen wer-
den, die eine Vielzahl von Grundstticken
besitzen oder nutzen. So kommen als
Informationsquelle fast ausschliefdlich
Gemeinden oder Verbéndeder Nutzer und
Eigentiimer in Betracht.

Die von den Gemeinden zur Verfligung
gestellten Vertragesind jedoch kritisch zu
betrachten, da sie in den meisten Féllen
nicht auf der Grundlageeinesfreien Mark-
tes nach den Regeln von Angebot und
Nachfrageabgeschlossenwerden. Sowird
invielen Gemeinden das Nutzungsentgelt
per RatsbeschluR festgesetzt; die Grund-
lage dafir bilden nicht zuletzt die in der
Nutzungsentgeltverordnung genannten
Erhohungsbetrége sowie die Ergebnisse
zuvor erstellter Gutachten der Gutachter-
ausschiisse. Dabei interpretieren die Ge-
meinden héufig die Ortstiblichkeit so, daf3
ein Nutzungsentgelt fir das Gemeinde-
gebiet festgesetzt wird, ohne zwischen
unterschiedlichen, nicht vergleichbaren
Erholungsstandorten zu unterscheiden.

Einerseitstreten die Gemeindenin eini-
gen Féllen as ausschliefilicher Anbieter
(Monopolist) auf und haben damit eine
konkurrenzlose Verhandlungsbasis; ins-
besonderedann, wennessichumalteinge-
sesseneNutzer bebauter Grundstiicke han-
delt, die nicht gemeindeansassig sind und
ihr Nutzungsrecht aufgrund langjéhriger
Bindung nicht ohne weiteres aufgeben
wollen. Dabei ist das nicht immer unbela-
stete V erhal tni s zwischen Bewohnern und
Erholungssuchenden durchausvon Bedeu-
tung. Konfliktpotential steckt insbeson-
derein den Schwerpunkten Ver- und Ent-
sorgung und in der Heranziehung zu Er-
schliefBungsbeitréagen.

Andererseits gibt es Gemeinden, die,
wenn essich bei den Nutzernmehrheitlich

um Buirger der eigenen Gemeinde handelt,
die soziale Bedeutung fir den Nutzer in
den Vordergrund stellen und daher Pach-
ten unterhalb des Marktniveaus verein-
baren.

Analog zur Auswertung der vorgel egten
Kaufvertrédge zur Kaufpreissammlung
muissen solche Vertrage, da sie nicht im
gewdhnlichen Geschéftsverkehr zustande
gekommen sind oder zumindest vonunge-
wohnlichenV erhal tnissen beeinfluft sind,
sehr oft alsnicht auswertbar beurteilt wer-
den. Sie stehen damit nicht fur die Erstel-
lung von Nutzungsentgeltgutachten zur
Verflgung.

Die Kenntnis tUber Vertragsabschllisse
privater Eigentimer beruht ausschlief3dlich
auf zufélligem Bekanntwerden, etwa im
Rahmen eines zu erstellenden Gutachtens
und der damit verbundenen Recherchen.
Eine systematische Abfrage bei Eigenti-
mern und Nutzernist nicht moglich. Esist
somit nahezu ausgeschl ossen einefléchen-
deckende Ubersicht zu erlangen. EineUn-
tersuchung der bisherigen Erfahrungen zur
Anwendung der Nutzungsentgeltverord-
nung in der Praxis stellt u.a. diesen Pro-
blemkreisanschaulichdar [HS, S. 18- 20].

Gutachtenerstellung

Dem Gutachterausschuld im Landkreis
Dahme-Spreewald liegen im Juni 1996
nur 118 nach dem 2. Oktober 1990 frei
vereinbarte Pachtvertrdge vor, die in der
Mehrzahl von den Gemeinden als Ver-
péchter abgeschlossenwurden. Zwischen-
zeitlich sind 25 Gutachten zur Ermittiung
des ortsiiblichen Nutzungsentgeltes er-
stattet worden, die in einer Preisspanne
von 0,50 DM/m? bis 5,40 DM/m? lagen.
Dabei ist es dem Gutachterausschuf? aus
den zuvor genannten Griinden héchst sel-
ten gelungen, geeignete Vergleichswerte
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zur Ermittlung desortstiblichen Nutzungs-
entgeltes heranzuziehen. Andere Gutach-
terausschiisse im Land Brandenburg sind
aufgrund umfangreicher Untersuchungen
erfolgreicher gewesen [Ehlers, Geicke, S.
32 ff].

Der Gutachterausschuf3 hat sich ausden
genannten Griunden entschieden, das
Nutzungsentgelt fir bebaute Erholungs-
grundstiicke anhand des Bodenwertes fir
Grundstuicke mit gleicher planungsrecht-
licher Nutzbarkeit herzuleiten, wenn ge-
eignete ortstibliche Vergleichswerte nicht
vorhanden sind.

Ermittlungsgrundsatze

Der Nutzungswert von Grundstticken fur
Erholungszwecke und die damit verbun-
dene Nachfrageist in erster Linie abhén-
gig von der Siedlungsstruktur eines Ge-
bietes, d.h. vom Anteil der in stadtischen
Kernbereichenlebenden Bevilkerungund
in zweiter Linie vom Erholungswert des
Grundstiicks unter Beachtung landschaft-
licher Aspekteund der damit verbundenen
Anziehungskraft fur Erholungssuchende.

Zu den algemeinen Faktoren, die fir
die Ermittlung des Bodenwertesvon Bau-
grundstiicken von entscheidender Bedeu-
tung sind, gehdrenvor allemdieregionale
Lage, die Art und das Mald der zul &ssigen
Nutzung sowie der Erschlieffungszustand
des Grundstuickes.

Unter Bericksichtigung dieser wert-
beeinflussenden Faktoren wird durch den
Gutachterausschufd zundchst ein Boden-
wert fur das betreffende Erholungs-
grundstiick bestimmt, aus dem mittels ei-
nes angemessenen Zinssatzes das Nut-
zungsentgelt abgeleitet wird. Damit wird
grundsétzlich auf die Begrindung zur
NutzEV Bezug genommen [Bundesrats-
drucksache 344/94], in der der Gesetzge-

ber ausfihrt, dal3fur die Nutzungsentgelte
bebauter Grundstiicke der Erbbauszinsfir
Grundstiicke, die hinsichtlich der Art und
des Umfangs der Bebauung vergleichbar
genutzt werden, Anhaltspunkte liefern
kann.

Bodenwertermittiung

Nach § 21 Abs.2 WertV ist der Bodenwert
in der Regel im Vergleichswertverfahren
zu ermitteln. Gemal3 § 13 Abs. 2 WertV
kdnnen neben oder anstelle von Preisen
fur Vergleichsgrundstticke auch geeigne-
teBodenrichtwerte herangezogen werden.

Vondieser Moglichkeit hat der Gutach-
terausschuf3dann Gebrauch gemacht, wenn
eineunzureichende Anzahl vonVertragen
fur vergleichbar genutzte Grundstiicke zur
Verfigung stand. Die bisher erstatteten
Gutachten bezogen sichausschliefdlichauf
bebaute Grundstiicke, die Nutzung vari-
ierte von einfachen Bungalowsin Leicht-
bauwei se biszu gut ausgebauten Wochen-
endhéusern, die zumindest zeitweise as
Dauerwohnsitz genutzt wurden.

Am folgenden Beispiel soll die Ermitt-
lung des ortstiblichen Nutzungsentgeltes
auf der BasisdesBodenwertesveranschau-
licht werden. Es handelt sich um ein mit
einem Wochenendhaus bebautes Nut-
zungsgrundstiick in der Gemeinde Zeesen.
DieUmgebungsbebauungist alsWohnbe-
bauung einzustufen. Ein Bebauungsplan-
aufstellungsbeschlud liegt vor. Der Bo-
denrichtwert fir baureifes, ortstblich
erschlossenes Wohnbauland ist fir die
Gemeinde mit 130,- DM/m? angegeben.

Die Bewertung des Grund und Bodens
erfordert die Bertlicksichtigung der Ein-
flisse der spezifischen Merkmale des
Bewertungsobjektes. Dabei werden die
Abweichungen von einem normierten
Wertgeflige erfalit.
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Dasdefinierte,, Normalgrundstiick” wird
vonfolgenden sechsFaktoren mit entspre-
chender Wichtung bestimmt.

Faktoren Wichtung
- innere Verkehrslage 25 %
- Wohn- und Erholungslage 30 %
- Art und Mal3 der

baulichen Nutzung 15 %
- Zuschnitt 15 %
- ErschliefRungsgrad 10 %
- Baugrundverhéltnisse 5%

SUMME : 100 %

Mit folgender Skalierung, die auch In-
terpol ationen zul &3t, werden die besonde-
ren Merkmal edesBewertungsgrundstiicks
erfal3t

sehr guinstig 14
gunstig 12
normal 1,0
ungunstig 0,8
schlecht 0,6

und as Multifaktorenanalyse zu einer
guantitativen Aussage zusammengefihrt.
Die vorgenommene Wichtung der Merk-

male orientiert sich vorrangig an deren
allgemeinem Wirkungsgrad und den tat-
séchlichen und rechtlichen Bedingungen
und Gegebenheitenvor Ort. Imvorliegen-
den Fall flhren die tatséchlichen Bedin-
gungen zuder inder unteren Tabellewider-
gegebenen Beurteilung:

Das Ergebnis der Multifaktorenanalyse
weist demnach eineAbweichung desLage-
wertes von - 18,5 % vom Ausgangswert
auf.

Damit ergibt sich ein Bodenwert von
106,- DM/m2,

Ermittlung des Zinssatzes

Wie zuvor ausgefihrt ist eine Orientie-
rung am Erbpachtzins vorgesehen. Fur
Wohngrundsticke mit Einzelhausbe-
bauung liegt der Erbbauzinsim Landkreis
Dahme-Spreewald derzeit bei 4%. Die
Erkenntnisse bei der Betrachtung der we-
nigen vorliegenden, frei vereinbarten
Pachtvertrage haben einen signifikanten
Zusammmenhang von ortstiblichen Nut-
zungsentgelten und Bodenwerten erge-
ben. Ausdiesen Untersuchungen 183t sich
schluf3folgern, dal3 der angemessene Zins-
satz variabel zwischen 1 % und 4 % des

Faktoren Wichtung Wertfaktor Wertanteil
innere Verkehrslage 25% 0,7 17,5 %
Wohn- und Erholungslage 30 % 0,8 24 %
Art u. Mal3 der baul. Nutzung 15 % 0,8 12 %
Zuschnitt 15% 1,0 15 %
Erschlief3ungsgrad 10 % 0,8 8 %
Baugrundverhaltnisse 5% 1,0 5 %
SUMME : 100 % 81,5 %
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jeweiligen Bodenwertes liegt. Der Gut-
achterausschufd im Landkreis Dahme-
Spreewald hat bisher bei der Erstellung
von Gutachten zumortsiiblichen Nutzungs-
entgelt Zinssétze von 1,5 % bis 3,5 % des
Bodenwertes in Ansatz gebracht.

Diese Aussagewird durch eineUntersu-
chung des Oberen Gutachterausschusses
im Land Brandenburg bestétigt. Dabei
wurden die im Vergleichswertverfahren
durchdieGutachterausschiisseermittelten
ortsiiblichen Nutzungsentgelte ins Ver-
héltnis gesetzt zu den Bodenrichtwerten
fur Wohnbebauung. Auch hier zeigtesich,
dal3 bei niedrigen Bodenwerten ein hohe-
rer Zinssatz in Ansatz gebracht werden
muli3, um eine dem Marktgeschehen ent-
sprechende Anpassung des ortsiiblichen
Nutzungsentgeltesvorzunehmen [ Empfeh-
lungen des Oberen Gutachterausschusses
fur Grundstuickswerte im Land Branden-
burg].

Dieses Ergebnis wird durch die Unter-
suchungen desOberen Gutachterausschus-
sesim Land Sachsen-Anhalt ebenfalls ge-
stutzt, der zu folgendem Fazit kommt: ,, Je
hoher der Bodenrichtwert desto hdher der
jahrliche Pachtzins.” [Oberer Gutachter-
ausschuf? fir Grundstiickswerte im Land
Sachsen-Anhalt, S.51].

Unter diesen V oraussetzungen 1803t sich
eine Bestimmung der ortsiiblichen Nut-
zungsentgel teauchinden Wertebereichen
der niedrigen und hohen Bodenpreisevor-
nehmen. Im hier vorgestellten Fallbei-
spiel fuhrtein Zinssatz von 2 % desBoden-
werteszu einem marktgerechten, ortstibli-
chen Nutzungsentgelt von 2,12 DM/m?2

Fazit

Die Erfahrung zeigt, dal3 die Nutzer in
exponierten Lagen, insbesondere in ge-
schlossenen Wohngebieten, bereit sind,

hohere Nutzungsentgelte zu akzeptieren.

Die Ermittlung des ortstiblichen Nut-
zungsentgeltes ist auch bei fehlenden
Vergleichswerten auf der BasisdesBoden-
wertes und variabler, vom Bodenwert ab-
hangiger Verzinsungen unter hohem Auf-
wand erfolgreich durchfihrbar.

Es ist auf Dauer nicht zu akzeptieren,
nur die Pachtvertrdge weniger kommuna-
ler Eigentimer als Grundlage fur verglei-
chende Untersuchungen zu benutzen. Es
bleibt demnach weiterhin zu wiinschen,
dafd den Gutachterausschiissen durch eine
entsprechende gesetzliche Regelung
ermoglicht wird, eineumfassendeund fl&-
chendeckende Pachtprei ssammlung anzu-

legen.
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Bernhard Bischoff

Die Erhohung des Ankaufspreises wegen
kurzer Restnutzungsdauer nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz

Fur die Zusammenfihrung von Grund- und Gebéaudeeigentum durch das
Sachenrechtsbereinigungsgesetz sind umfangreiche Wertermittlungen zur
Bestimmung des Ankaufspreises erforderlich. Bei kurzer Restnutzungs-
dauer der Gebaudeist in vielen Fallen gegentiber dem regelmaligen Preis
ein erhohter Ankaufspreis zu ermitteln. In dem folgenden Artikel werden
die hierfir getroffenen Bestimmungen erl&utert und ein Faktor zur einfa-
chen Berechnung der Preiserhthung entwickelt, der der Wertermittlungs-
praxis eine anwenderfreundliche Hilfestellung bietet.

Einleitung

Mit dem Sachenrechtsberei nigungsgesetz
(SachenRBerG)™M hat der Gesetzgeber
ei gentumsrechtliche Probleme | 6sen wol-
len, die durch die unterschiedlichen Ver-
haltnisse des Immobilieneigentums zwi-
schen der ehemaligen DDR und der Bun-
desrepublik bestanden. Im wesentlichen
soll durch das SachenRBerG die Situation
des getrennten Eigentums an Grund und
Boden einerseitsund dem darauf befindli-
chen Gebaude andererseitsin die Formen
des BGB Ubergeleitet werden, das ge-
trennte Eigentum also in einer Hand ver-
einigt werden. Hierzu ist die politisch ge-
troffenegrundsétzliche Aussageal sGrund-
lage zu nehmen, wonach der Gebaude-
eigentiimer, im Gesetz genauer as,, Nut-
zer* definiert (8 9 SachenRBerG), den
dazugehorigen Grund und Boden zum
»halben Verkehrswert” erwerben kann
bzw. ein Erbbaurecht zum halben Erbbau-

zinssatz bestellen lassen kann (8 15
SachenRBerG).

Diese grundsétzliche Bestimmung wird
durch eine Reihe von Ausnahmen z. T.
erheblich eingeschrankt, die sich aus der
Realitét der Situationen zur Zeit des Bei-
trittsder DDR zur BRD darstellten. Durch
dieRegelungen des SachenRBerG sol | der
Nutzer keinen besonderen Vorteil erhal-
ten, vielmehr steht das gesamte Gesetz
unter einem Ausgleichsgedanken, der die
Nachteile und Vorteile aller Beteiligten
sinnvoll ausgleichensoll®?. Zudiesen Aus-
nahmen gehdrt auch die Vorschrift des §
69, die eine Erhdhung des Ankaufspreises
Uber die Hélfte des Verkehrswertes vor-
sieht, wenn das Gebaude eine kurze Rest-
nutzungsdauer hat. Eine solche Erhthung
ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten sinnvoll und dient dem Ausgleich der
Interessender beidenVertragspartner. Um
zu verhindern, dai3 einer der Beteiligten
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einen ungerechtfertigten Vorteil erzielt,
wurdedieseK aufprei serh6hung angesetzt.

Diewertbestimmenden Regelungen des
SachenRBerG basieren auf durchschnitt-
lichen modellhaften Annahmen, um so
das gesamte Problem des getrennten Bo-
den- und Gebaudeei gentumsl ésen zu kon-
nen und unverhdtnismalig viele unter-
schiedliche Einzelfélle zu verhindern. Zu
diesen pauschal en Annahmen gehdrt auch
die Beriicksichtigung einer durchschnitt-
lichen L ebensdauer und Restnutzungsdau-
er der Gebéude, die sich im Eigentum der
Nutzer befinden. I st die Restnutzungsdau-
er allerdings erheblich kiirzer als durch-
schnittlich angenommen, steht der Grund
und Boden viel friiher als angenommen
fir eine Neubebauung wieder zur Verfi-
gung. Mit diesem Zeitpunkt endet auch
das Eigentum am Gebaude, denn mit Ab-
lauf der Restnutzungsdauer hat das Ge-
baude keinen Wert mehr.

Bedeutung und Ermittlung
der Restnutzungsdauer

Der Bestimmung der Restnutzungsdauer
kommt mit dieser Regelung eineentschei-
dendeBedeutung zu. AusgehendvomAlter
der Gebaude kann in der Regel auf die
Restnutzungsdauer geschlossen werden.
Je dlter die Baulichkeit ist, um so weniger
hat sie noch Wert. Die Ermittlung des
Gebaudealtersistinder Regel nicht schwie-
rig, da die Bauakten bei den Baugeneh-
migungsbehdrden diese Angaben enthal -
ten bzw. aus der Besichtigung des Gebau-
des durch einen sachverstéandigen Fach-
mann die Restnutzungsdauer bestimmt
werden kann. Allerdings ist die Feststel-
lung des Gebaudealters zum Wertermitt-
lungsstichtag allein nicht ausreichend fur
eine sachgerechte Ermittlung der Restnut-
zungsdauer. Hierzu sind zusétzliche An-

gaben noch notwendig. So ist die durch-
schnittliche Lebensdauer eines Gebdudes
festzustellen, um die Restnutzungsdauer
ermitteln zu kdnnen.

Fir dieAnwendungen des SachenRBerG
ergeben sich keine Abweichungen zur
Bestimmung der Restnutzungsdauer in
allen anderen Féllen der Grundstticks-
wertermittlung. Es sind die Bestimmun-
gen von § 16 Abs. 4 und § 23 WertV
analog anzuwenden. Allerdings sollte ein
Sachversténdiger grof3e Sorgfalt bei der
Ermittlung der Restnutzungsdauer walten
lassen. Einekurze Restnutzungsdauer fuhrt
zu erheblichen Verénderungen des An-
kaufspreises und wird entsprechend zu
Konflikten zwischenden Betroffenenfih-
ren. Die genaue Kenntnis aller notwendi-
gen Grundlagen der Bautechnik in der
Vergangenheit und in der aktuellen Situa-
tion ist dabei genauso wichtig wie das
Wissen um die Auswirkung auf den
Grundstuckswert. Da die Restnutzungs-
dauer nie nur mathematisch zu ermitteln
ist, sondernin nahezu jedem Fall sachver-
sténdig betrachtet wird, ist die Begrin-
dung fir eine angesetzte Restnutzungs-
dauer durch den Sachversténdigen beson-
ders entscheidend.

Besonders betrachtet werden muf3 auch
die Qualitét der Gebaude in der ehemali-
gen DDR. So sind die Neubauten (Wohn-
und Bironutzung) in der Regel im indu-
striellen Plattenbau entstanden, wobei die
technische Qualitét und die Ausfiihrung
oft auf niedrigem Niveau erfolgten. Nach
ca. 15 Jahren sind schon durchgreifende
Instandhaltungen auch an tragenden Tei-
len, Konstruktionen und ganzen Gewer-
ken notwendig, um die Geb&ude weiter
nutzen zu kénnen. Diese bauliche Qualitét
mui3 in der Wertermittlung entsprechend
berticksichtigt werden. Moglich sind hier
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die Ansetzung kurzer Lebensdauerzeiten
der Gebéaude oder die Annahme einer kur-
zen Restnutzungsdauer. Diese Technik der
Gebéaude kann fur die Grundstiickswert-
ermittlung von erheblicher Bedeutung sein.

Mit berlicksichtigt werden muR3 aber
auch die Unterhaltung eines Gebaudes,
diein Verbindung mit der Bautechnik zu
einer mal3geblichen Grof3e bei der Grund-
stuickswertermittlung gehort.

In allen Féllen ist aber entscheidend,
wie der jeweilige Ortliche Grundstiicks-
markt diese Einflusse bericksichtigt.
Werden auf dem Grundstticksmarkt nur
Neubauten in Plattenbauweisein gleicher
technischer Ausfihrung gehandelt, sind
solche Verkéufe anders zu werten, als
wenn Objekte in Plattenbauweise nur die
Ausnahmein einem |okal en Grundstiicks-
markt sind.

Bei alen Fragen der Bautechnik mufi3
besondere Sorgfalt walten. Wenn das not-
wendige Detailwissen nicht aus der Be-
sichtigung eines Objektes zu erkennenist,
muf3 aus den Unterlagen der Baugeneh-
migungsbehdrde alles Notwendige ent-
nommen werden.

Neben dem Alter eines Gebé&udes und
den damit verbundenen weiteren Anga-
ben sowie der bautechnischen Qualitat
kommt dem Zustand eines Gebaudes am
Wertermittlungsstichtag eine besondere
Bedeutung zu.

Als Zustand wird bei der Grundstiicks-
wertermittlung definiert, was sich bei ei-
nem Gebaude tatsichlich als vorhanden
zeigt. Hierzu gehtren Schaden am Gebau-
de und seinen Einrichtungen, der Instand-
haltungsstand der Bausubstanz, der allge-
meineErhaltungsgrad der Baulichkeitund
auch die Beurteilung des Ausmalies aller
Qualitatseinschatzungen auf die Ermitt-
lung der Restnutzungsdauer.

Der Aufwand zur Ermittlung der Rest-
nutzungsdauer kann erheblich sein, sollte
aber dem Zweck der Sachenrechtsbereini-
gung angepaldt sein. In fast allen Fallen
wird es ausrei chen, die Restnutzungsdau-
er aus der technischen Betrachtung des
Gebéudes und der wirtschaftlichen Ver-
wendungsmadglichkeit abzuleiten. Mit ei-
ner sachverstandigen Einschétzung sollte
dem Genlige getan sein.

Wenn sich die Vertragspartner einig
sind, kann als grober Anhalt auch die
Differenz zwischen der Lebensdauer und
dem Alter der Gebaude angesetzt werden.

Erléschen des Ankaufsrechtes bei
kurzer Restnutzungsdauer

Das Recht des Nutzers zum Ankauf des
Grund und Bodens oder zur Bestellung
eines Erbbaurechtes kann vom Grund-
stiickseigentimer negiert werden, wenn
das Gebaude oder die bauliche Anlage

® oOffentlichen Zwecken dient oder

® |and- bzw. forstwirtschaftlich genutzt
wird,

® kein Nutzungsrecht bestellt wurde

® und die Restnutzungsdauer des Ge-
baudes weniger als 25 Jahre betragt.

In diesen Féllen erhalt der Nutzer einen
Mietvertrag Uber die Restnutzungsdauer
des Gebéaudes, nach dessen Ablauf zusétz-
lich eine Entschédigung fiir den dannnoch
vorhandenen Bestand zu zahlen ist (§ 31
SachenRBerG). Die dadurch entstehen-
den Probleme bei der notwendigen Wert-
ermittlung sind fir einen Praktiker und
Sachversténdigen erkennbar, doch ist we-
gen Zeitablauf die Anwendung dieser Be-
stimmung in der Realitdt noch nicht voll-
sténdig gegeben.
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Voraussetzungen fir die Erh6-
hung des Ankaufspreises wegen
der kurzen Restnutzungsdauer

Fir den Fall einer Erhéhung des Kauf-
preises wegen kurzer Restnutzungsdauer
missendrei Bedingungengleichzeitigein-
gehalten sein:

1. Das Gebaude muf3 zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden.

Hier ist entscheidend, wann diese Bedin-
gung eingehalten seinmuf3. Daim Sachen-
RBerG kein Datum enthalten ist, kann es
sich nur um den Stichtag zur Preisbestim-
mung handeln, der mit dem Tag desAnge-
bots definiert ist( 8814 und 15 Sachen-
RBerG)E. Zu diesem Tage mul3 also eine
Nutzung vorliegen, die nicht Wohn-
zwecken dient. Bel gemischt genutzten
Gebauden sollte auf die Uberwiegende
Nutzung nach der Geschof3flche des Ge-
béudes abgestellt werden. Zu bemerken
ist auch, dal3 die gewerbliche Nutzung
rechtlich abgesichert ist und auch nach-
haltig rechtlich zul&ssig ist. So hat bei
Umnutzungen im Rahmen der Verande-
rungen durch den Beitritt der DDR zur
BRD auch die entsprechende Erlaubnis
zur gewerblichen Nutzung vorzuliegen.
Esdarf also keine Zweckentfremdung von
Wohnraum vorliegen, wie sie in den
Zweckentfremdungsverbotsverordnungen
der einzelnen Bundeslander beschrieben
ist.

Die Restnutzungsdauer von Gebauden
mit gewerblicher Nutzungistin der Regel
erheblich kirzer als bei Wohnnutzungen,
da hier insbesondere die wirtschaftliche
Nutzungsdauer kurz ist. Nach den heuti-
gen Kriterien der wirtschaftlichen Nut-
zung von gewerblichen Gebé&uden ist es
oft sinnvoller, ein technisch einwandfrei-
es GebaudeabzureiRen, dadie Wirtschaft-

lichkeit der Immobilie mit einem Neubau
hoher ist. So werden neue Maschinen er-
worben und diedazu notwendigen Gebau-
de passend dazu errichtet, anstatt die Ma-
schinen den Gebéuden anzupassen.

2. Dem Nutzer wurde ein Nutzungs-
recht nicht verliehen oder zugewie-
sen oder die Restlaufzeit seines
Nutzungs- oder Uberlassungs-
vertrages ist kirzer als die regelma-
Bige Dauer des Erbbaurechtes.

DieVerleihung bzw. Zuweisung des Nut-
zungsrechtes ergibt sich aus dem Anwen-
dungsbereich des SachenRBerG (8 1
SachenRBerG). In der Regel handelt es
sich um verliehene Nutzungsrechte nach
dem ZGB-DDR oder der Vorgénger-
regelung bzw. um Zuweisungen nach den
Vorschriften der LPG-Regelungen der
DDR. Mitdieser RegelungsollendieFélle
der Sachenrechtsbereinigung berticksich-
tigt werden, die nicht unter diese DDR-
typischen Rechtsvorgénge fallen. Es han-
delt sich um eine Parallelregelung zwi-
schen 8§ 69 und 8 53 SachenRBerG, der fir
die Bestellung von Erbbaurechten eben-
falls besondere Laufzeitbestimmungen
vorsieht. Dort sind Restlaufzeiten durch
dieDauer der Erbbaurechtenach 8§53 Abs.
1 SachenRBerG vorgegeben worden, die
sich nach der Restnutzungsdauer des Ge-
baudes richten. Damit soll erreicht wer-
den, dal3 die Rechtsverhal tnisse nicht 1&n-
ger dauern als die Gebaude genutzt wer-
den kdnnen. Entsprechend muf3 der Kauf-
preiskorrigiert werden. Bei kiirzeren L auf-
zeiten steht dem Gebéaudeeigentiimer das
Grundstuick erheblich schneller zur Ver-
fligung, waseinenhoheren Kaufprei srecht-
fertigt.

Diese Erhohung des Kaufpreises kann
auch durch den Grundstiickseigentiimer
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verlangt werden, wenn die Restlaufzeit
eines Nutzungs- oder Uberlassungsver-
trageskirzer ist alsdieregel mafiige Dauer
des Erbbaurechtes (§ 53 Abs. 2 Sachen-
RBerG). Die dort angegebenen Laufzei-
ten des Erbbaurechtes betragen

® 90 Jahre fur Ein- und Zweifamilien-
hauser sowie fir Gebaude, die sozia-
len Zwecken dienen,

® 80 Jahre fur Mietwohnungsbau und
Biro- sowie Dienstgebaude und

® 50 Jahre fur Gebéude der Land- oder
Forstwirtschaft sowie fir gewerblich
genutzte Gebaude und ale anderen
baulichen Anlagen.

Diese regelméRigen Laufzeiten der
Erbbaurechtewerdeninder Praxissehr oft
langer sein als die Restnutzungsdauer der
Gebéaude, so daf3 eine Anwendung dieser
Vorschrift entsprechend oft notwendig sein
wird.

3. Die Restnutzungsdauer des Ge-
baudes zum Zeitpunkt des Ankaufs-
verlangens ist kiirzer als die regelmé-
RBige Dauer des Erbbaurechtes.

DieseBestimmungwirdinvielenFéllen
gelten, dadieregelméafiige Dauer der Erb-
baurechte nach 8 53 Abs. 2 SachenRBerG
sehr hoch bemessen ist, durch diese ein-
schrankendeVorschriftkorrigiertwirdund
den tatsachlichen Bedingungen angepal’t
wird.

Es ist eine Uberlegung wert, ob diese
drei Bedingungen gemeinsam oder ein-
zeln eingehalten sein missen, um eine
Kaufpreiserhdhung zu erreichen. Der
Wortlaut der Rechtsvorschrift kommt ei-
ner Aufzahlung gleich und gibt eindeutig
nach Nummer 2 durch dasWort ,und" die
Addition aller Bedingungen an. Die glei-

che Aussage ergibt sich aus der Betrach-
tung der dhnlichen Vorschrift zum Erb-
baurecht. Auch dort sind die Bedingungen
in anderer Formulierung alle gemeinsam
einzuhalten.

Durch diese Regelung soll der Boden-
wertanteil des Nutzers, also des Gebéude-
eigners auf die tatséchlichen Anteile sei-
nes Rechtes angepalit werden. Bei einem
Neubau ist von einer Gleichstellung des
Nutzers mit dem Rechtsinhaber einesver-
liehenen Nutzungsrechtesauszugehen, was
einen Bodenanteil von 50 % bedeutet. Der
Bodenanteil des Nutzers vermindert sich
indem Umfang, in dem die Restnutzungs-
dauer seines Gebdudes sich gegeniber
einem Neubau verkirzt. Dadurch kann
schneller eine neue Investition erfolgen,
was den Bodenwert erhoht.

DiesesinnvollewirtschaftlicheBetrach-
tungsweise soll nur gelten, wenn keine
Wohnnutzung vorliegt, keine Nutzungs-
rechte verliehen wurden und die Restnut-
zungsdauer kiirzer ist als das tbliche Erb-
baurecht.

Ermittlung der Preisanhebung

Die Hohe der Preisanhebung zugunsten
des Grundstiickseigentiimersist ebenfalls
vorgeschrieben. Sie ergibt sich aus der
Ermittlung des Bodenwertanteils eines
Erbbaurechtes fur ein Gebdude auf der
Basis der realen Restnutzungsdauer und
desBodenwertanteil seinesErbbaurechtes
mit der regelméaRigen Laufzeit nach § 53
SachenRBerG. Ausdiesen beiden Boden-
wertanteilenwird der Bodenwertanteil des
Nutzersdurch dieBildung desVerhdtnis-
ses ermittelt.

Der hier gefundene L 6sungsweg ergibt
sich durch die Anwendung der WertR91.
Dort ist in Ziffer 5.2.2.3.2 eine Mdglich-
keit zur Ermittlung des Wertes des mit
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einem Erbbaurecht bel asteten Grundstiicks
angegeben. Die sinngeméaRe Ubertragung
dieser anerkannten Regelung ergibt fir
den zu bestimmenden Preis im Rahmen
der Sachenrechtsbereinigung die Berech-
nungsgrundlage.

DieBerechnung deserforderlich zu zah-
lenden Preises ergibt sich aus folgender
Formel:

P=BW — rP x BWARND
BWAnNL

In dieser Formel sind:

P: zu zahlender Preis nach § 69 Sachen-
RBerG (erhthter Preisfir ein Geb&ude
mit kurzer Restnutzungsdauer)

rP:regelmaidiger Preis nach § 68
SachenRBerG (Ankaufspreis)

BW: Verkehrswert desunbebauten Grund
und Bodens nach 88 19 und 20
SachenRBerG (Bodenwertermittlung)

BWARND: Bodenwertanteil bei einer
Laufzeit nach der Restnutzungsdauer
desGebaudesnach 853 Abs. 1 Sachen-
RBerG

BWAnNL : Bodenwertanteil nach normaler
Laufzeit gemaid § 53 Abs. 2 Sachen-
RBerG ohne Berlcksichtigung der
verkUrzten L aufzeit der Restnutzungs-
dauer

Dieeinzelnen Elementeder Formel |assen
sich berechnen.

O Vekehrswert desunbebauten Grund
und Bodens BW:

Dieser Bodenwert ist nach den Vorga-
ben der 88 19 und 20 SachenRBerG aus
Bodenrichtwerten oder direkt zu ermit-
teln.

O regelméliiger PreisrP:

Der regelméidige Preisist die Halfte des
Verkehrswertesdesunbebauten Grund und
Bodens.

O Bodenwertanteile BWARND,
BWAnNL:

Die Bodenwertanteile des Erbbau-
rechtes, die hier alsVergleich herangezo-
gen werden, kénnen nur dann auftreten,
wenn kein marktgerechter Erbbauzins in
Ansatz gebracht wird, d.h. dal3 der Erb-
bauzins keine marktgerechte Verzinsung
des Bodenwertes darstellt und so dem
Eigentiimer des Grund und Bodens ein
Nachteil entsteht. Diese Wertminderung
des belasteten Grundstiicks soll durch den
erhohten K auf preis ausgeglichen werden.
Die Ermittlung der Minderung ergibt sich
durch die Differenz des marktgerechten
Zinssatzes mit dem nach SachenRBerG
vorgeschriebenen Zinssétzen. Der Ansatz
der Zinssdtzekann nach 843 SachenRBerG
erfolgen, so dal’ die Berechnung standar-
disiert werdenkonnte. Sollten aber andere
Zinssétze verwendet werden, die ortstib-
lich sind oder auf einer besonderen Ver-
einbarung beruhen, sind diese anzuwen-
den. Der so ermittelte Betrag mul3 Uber die
Laufzeit des Rechtes, also der regelmaf3i-
gen Dauer des Erbbaurechtes nach § 53
Abs. 2 SachenRBerG sowie der Restnut-
zungsdauer des Gebaudes nach finanz-
mathematischen Methoden kapitalisiert
werden. Hierzu sind die entsprechenden
Tabellen in der WertV und den WertR91
anzuwenden. Mit den dort aus der Rest-
nutzungsdauer und den Zinssdtzen ange-
gebenen Barwertfaktoren alsVervielfalti-
ger 183t sich die Kapitalisierung einfach
berechnen. Auferdem mussen die markt-
relevanten Einfliissedesbel astenden Rech-
tesberticksichtigt werden. Hierzuwird bei
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den Wertermittlungsverfahren ein Wert-
faktor angesetzt, der die Beschrénkung
desRechtesdesErbbaurechtsinhabers(also
des Nutzers) und deren Beriicksichtigung
auf dem Grundstiicksmarkt verdeutlicht.
Dieser Wertfaktor liegt zwischen O und 1.
Jehdher der Faktor ist, um sogeringer sind
die Einschrankungen des Erbbauberech-
tigten. In der Begriindung zum Sachen-
RBerG wird entgegen der allgemeinen
Regel der WertR91 ein Faktor von 1,0
empfohlen, da das Ankaufsrecht des Nut-
zerskeine Beeintrachtigung seiner Rechte
erkennen [&M3t. Dieses Ankaufsrecht stellt
die sicherste Funktion eines Nutzers dar,
die es geben kann. Der Ansatz des Wert-
faktors 1,0 ist gerechtfertigt und regel mé-
RBig fur die Félle des SachenRBerG zu
benutzen.

O BWARND:

Der Bodenwertanteil wird mit der Rest-
nutzungsdauer des Gebaudes berechnet.

QO BWAnL:

Der Bodenwertanteil wird mit der L auf-
zeit nach § 53 Abs. 2 SachenRBerG, also
90 oder 80 oder 50 Jahre, berechnet.

Ableitung der Formeiln

Fur die einzelnen Elemente der Berech-
nungsformel fir den zu zahlenden erhth-
ten Preiswegen kurzer Restnutzungsdau-
er ergeben sich folgende Berechnungs-
formeln:

Bodenwertanteil auf der Basisder Rest-
nutzungsdauer BWARND :

BWARND = BW xw X Verv.

dabei ist:
SachRZins: Zinssatz zur Sachenrechts-
bereinigung in %
Verv. : Der Vervielféltiger der An-
lage zur WertV, berechnet aus

mitg=1+p/100
p = Zinssatz in %
n = Restnutzungsdauer

Bodenwertanteil auf der Basisder regel-
mafdigen Laufzeit BWAnNL:

BWANL = BW X fggLZi”S X Verv.

dabei ist:

SachRZins: Zinssatz zur Sachenrechts-
bereinigungin% (nicht halbierter Zins-
satz)

Verv.: Der Vervielféltiger der Anla-
ge zur WertV, berechnet aus

qLZ -1

Verv.=
q*x (q-1)
mitg=1+p/100
p = Zinssatz in %
LZ = Laufzeit des Erbbaurechts

Entwicklung eines Faktors zur
einfachen Berechnung der Preis-
erh6hung

Durch eine Standardisierung und Einset-
zen der einzelnen Formelelemente in die
Formel fur den erhohten Ankaufspreis|&fit
sich ein Faktor ermitteln, der mit dem
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ungeteilten Bodenwert multipliziert, den
erh6hten Ankaufspreis ergibt. Dadurch
entfallt diesehr komplizierte Berechnung.

Ausdem Mangel an ortsiiblichen Daten
des Grundstiicksmarktes wird bei der An-
wendung des SachenRBerG auf die ge-
setzlich vorgegeben Werte zurtickgegrif-
fen werden mussen, was zu einer starken
Vereinheitlichung der notwendigen Be-
rechnung fihren wird. Die vorgegebenen
Daten Uber die regelméflige Dauer des
Erbbaurechtes nach § 53 Abs. 2 (90, 80
und 50 Jahre je nach Nutzungsart) und der
anzusetzenden Erbbauzinssétze nach § 43
Abs. 1 und 2 (4 %, 7 % und 8 % je nach

Nutzungsart) lassen eine Berechnung des
erhohten Kaufpreises nach § 69 zu. In der
folgenden Tabelle sind diese Berechnun-
gen durchgefiihrt worden und werden im
Ergebnis fur 1000.- DM regelmafigen
Kaufpreis bzw. 2000.- DM Verkehrswert
nach 8§ 19 dargestellt. Zur Berechnung des
erhdhten Kaufpreises wegen kurzer Rest-
nutzungsdauer ist der regelmaliige Preis
des unbebauten Grund und Bodens zu
ermitteln und mit dem Faktor der Tabelle
bei der entsprechendenregelméafiigen L auf-
zeit des Erbbaurechtes, des entsprechen-
den Zinssatzes und der Restnutzungsdau-
er des Gebaudes zu multiplizieren.

Restnutz- 50 Jahre | 80 Jahre 90 Jahre

ungsdauer Laufzeit | Laufzeit Laufzeit

Jahre 7% 4% 7% 4 % 7% 8 %
90 - - - 1,000 1,000 1,000
85 - - - 1,007 1,001 1,001
80 - 1,000 1,000 1,014 1,002 1,002
75 - 1,010 1,001 | 1,024 1,004 1,002
70 - 1,022 1,004 | 1,036 1,006 1,004
65 - 1,036 1,008 1,050 1,010 1,006
60 - 1,054 1,013 1,068 1,015 1,009
55 - 1,076 1,020 | 1,089 1,022 1,014
50 1,000 1,102 1,030 | 1,115 1,032 1,021
45 1,014 1,134 1,043 | 1,146 1,045 1,030
40 1,034 1,173 1,063 1,185 1,065 1,046
35 1,062 1,220 1,089 1,231 1,091 1,067
30 1,101 1277 1,127 | 1,288 1,129 1,098
25 1,156 1,347 1,181 | 1,356 1,182 1,146
20 1,232 1432 1,230 | 1,440 1,232 1,214
15 1,340 1,535 1,359 1,542 1,361 1,315
10 1,491 1661 1506 | 1666 1507 1,463

5 1,703 1,814 1,712 | 1,817 1,712 1,681
0 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000
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Beispiel zur Anwendung:

Verkehrswert des Grund und Bodens:
regelmaidiger Preis:

normaler Erbbauzinssatz:

normale Lebensdauer:
Restnutzungsdauer :

Faktor aus der Tabelle:
erhohter Kaufpreis
wegen kurzer Restnutzungsdauer:

Diese tabellarische Vereinfachung der

Wertermittlung ist fur

300 000.- DM
150 000.- DM
7 %

80 Jahre

20 Jahre

1,230

1,230 x 150 000 .- DM = 184 500 .- DM

® der dazugehorigen Restnutzungsdau-
er des Gebaudes von 100 bis 1 Jahr in

ale Zinssdtze von 2 % bis 10 % in
Schritten von 0,5 % und

der jeweiligen Lebensdauer des Ge-
bédudes (=Laufzeit des Erbbauzins-
satzes) von 10 bis 100 Jahren (zusétz-
lich 99 Jahre) und

Schritten von 5 Jahren dargestel It (fur
die Restnutzungsdauer der letzten 10
Jahre in Jahresschritten)

ausfuhrlich tabellarisch dargestellt in
[Bischoff, 1996, S. 674 ff].

Beispiel zur Berechnung der Preiserhéhung ohne Umrechnungsfaktor
als Wertermittlungshilfe
An einem Beispiel soll deutlich werden, wie die Berechnung zu erfolgen hat (die
Angaben der Paragraphen beziehen sich auf das SachenRBerG). Nutzung des Gebau-

des: landwirtschaftliches Nutzungsgeb&ude einer ehemaligen LPG

Verkehrswert

des unbebauten Grund und Bodens nach 88 19 und 20:
regelméfdiger Preis nach § 68:(100 000.- DM / 2 =)
Restnutzungsdauer des Gebaudes nach § 53 Abs. 2:

wirkliche Restnutzungsdauer des Gebaudes nach § 53 Abs. 1:
marktiblicher Erbbauzinssatz nach 8§ 43 Abs. 2 :
anzusetzender Erbbauzinssatz nach 8§ 43 Abs. 1 :

100 000.- DM
50 000.- DM
50 Jahre

20 Jahre

7,0 %

3,5%

Berechnung desjahrlichen Zinsverlustes

Differenz zwischen den Erbbauzinssétzen:
das bedeutet einen jahrlichen Verlust von

(3,5 % von 100 000.- DM =)

3,5%

3 500.- DM
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Ber echnung des Bodenwertanteils BWARND

Bel einem ublichen Zinssatz von 7,0 % und

einer Restnutzungsdauer von 20 Jahren betragt

der Vervielféltiger zur Kapitalisierung: 10,59
Bei einem jahrlichen Zinsverlust von 3 500.- DM und

einem Wertfaktor von 1,0,

betragt der BWARND: 3 500.- DM x 1,0 x 10,59 = 37 065.- DM

Berechnung des Bodenwertanteils BWANL

Bei einem tiblichen Zinssatz von 7,0 % und

einer Restnutzungsdauer von 50 Jahren betragt

der Vervielféltiger zur Kapitalisierung: 13,80
Bei einem jéhrlichen Zinsverlust von 3 500.- DM und

einem Wertfaktor von 1,0,

betragt BWAnNL: 3 500.- DM x 1,0 x 13,80 = 48 300.- DM
Der erhthte Ankaufspreisnach § 69 ergibt sich dann durch Anwendung der Formel mit:

rp =50 000.- DM BW = 100 000.- DM

BWARND = 37 065.- DM BWANL =48 300.- DM

50 000.- DM x 37 065.- DM

p = 100 000.- DM —
48 300.- DM

= 100 000.- DM — 38 369,57 DM
= 61 630, 44 DM, rd. 61 600.- DM

Der Ankaufspreis fur den Nutzer betragt also nicht 50 000.- DM, sondern 61 600.-
DM, weil er diewirtschaftliche Nutzung des Grundstiickseher alsim Regelfall erhalten
kann.

EinfluR der Restnutzungsdauer Restnutzungs- Ankaufspreis
auf den Ankaufspreis dauer in Jahren in DM
Die Bedeutung der Ermittlung der Rest- 5 85 145.-
nutzungsdauer ergibt sich ausder Darstel- 10 74 565.-
lung der folgenden Tabelle. Es wurden 15 66 993.-
bei der Berechnung alle Komponenten des 20 61 630.-
Beispielsbeibehalten, aber diereale Rest- 25 57 790.-
nutzungsdauer des Gebaudes in 5-Jahres- 30 55 036.-
Schritten veréndert. 35 53 080.-
A 40 51 703.-
Aus den Berechnungen ergibt sich, daf3 45 50 688.-

eskaumverstandlichist, Uber die Restnut-
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zungsdauer einen grof3en Streit zu begin-
nen, wenn die Restnutzungsdauer relativ
lang ist und die Laufzeit des Erbbaurechts
balderreicht. Nur bei kurzer Restnutzungs-
dauer, bei denen der Nutzer sehr schnell
einen besonderen Vorteil erreicht, ist die
genaue Ermittlung der Restnutzungsdau-
er fir den Kaufpreis entscheidend.

SchluBbemerkung

Die bisherige Praxis der Anwendung des
komplizierten SachenRBerG zeigt, dal3in
vielen Féllen sachkundige Wertermittler
nicht bei der Ermittlung der Preise und
Werte beteiligt sind. Um so wichtiger ist
es, die Regelungen des Gesetzes in ver-
sténdlicher einfacher Form anwenden zu
kénnen. Dazu soll der einfache Faktor fir
diekomplizierte Formelkonstruktion eine
anwenderfreundlicheHilfesein. Invielen
Félen werden oft Gebaude mit kurzer
Restnutzungsdauer, also immer unter 50
Jahren, zu diesen Bedingungen besonders
im landlichen Raum bei landwirtschaftli-
chen Gebauden der ehemaligen LPG nach
dem SachenRBerG mit dem Boden zu-
sammengefiigt. Hierzu gehort auch die
Anwendung des § 64 LandwAnpG, die
nach mit dem SachenRBerG identischen
Vorschriften zur Zusammenfihrung von
Boden und Gebaude durch die fur die
Flurbereinigung zusténdigen Behdrden
umgesetzt wird.

(1 Gesetz zur Sachenrechtsbereinigung im
Beitrittsgebiet (Sachenrechtsbereinigungs-
gesetz - SachenRBerG) in der Fassung des
Sachenrechtsénderungsgesetzes vom 21.
September 1994, BGBI. | 2457

2 Eickmann in Eickmann (Hrsg.): Sachen-
rechtsbereinigung - Kommentar, RWS
Verlag Kommunikationsforum GmbH,
Kéln, Loseblattsammlung

B Bischoff in Eickmann a.a.0., Kommentar
zu § 19 SachenRBerG

Literatur:

Bischoff, Bernhard: Grundstiickswertein
denneuenBundeslandern, BerlinVer-
lag Arno Spitz GmbH, 2. vdllig neube-
arbeitete Auflage, Berlin, 1996.
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Bettina Sturm

Sachenrechtsbereinigung
und Gutglaubensfrist?

Der 31. Dezember 1996 ist fur alle Inhaber von Nutzungsrechten, insbe-
sondere fir Gebaudeeigentlimer ein wichtiger Stichtag. Ab diesem Zeit-
punkt ist ihre Rechtsposition nicht mehr uneingeschrénkt gesichert, well
zahlreiche Ausnahmen vom Vertrauensschutz auf die Richtigkeit der
Grundbuicher auslaufen. Dieswird zur Wiederherstellung des guten Glau-
bensfihren, was fir den Wirtschaftsstandort Ostdeutschland zunehmend
von Bedeutung ist, da bestehende Unsicherheiten beseitigt werden. Das
Auslaufen der Fristen birgt aber auch Gefahren fir ungesicherte Rechts-

positionen an ostdeutschen Grundstiicken.

Im einzelnen ist auf folgende Fallge-
staltungen hinzuweisen:

Herr H. ist zusammen mit seiner Ehe-
frau Eigentimer eines schmucken Eigen-
heimes, das beide noch zu DDR-Zeiten
mit Zustimmung der staatlichen Stellen
auf einem Grundstiick des ehemaligen
LPG-Mitgliedsund Nachbarn N. errichtet
hatten. Nach einem Kegelabend kommt
Herr H. ganz aufgeregt nach Hause. Sein
Kegelbruder Frank hatte ihm erzahlt, daid
die Eheleute H. das Eigentum an ihrem
Eigenheim verlieren wiirden, wenn Nach-
bar N. das Grundsttick verkauft. Herr und
Frau H. beflrchten nun, alle Mihen und
finanziellen Aufwendungen, insbesonde-
re die gerade abgeschlossene Renovie-
rung, seien vergeblich gewesen, zumal sie
um eine konkrete Verkaufsabsicht ihres
Nachbarn wissen.

Gebaudeeigentum

Im Zusammenhang mit dem Bau oder
Erwerb von Eigenheimen wurden Bir-
gern zu DDR-Zeiten an volkseigenen
Grundstiicken und an im Privateigentum
stehenden, aber von der L PG bewirtschaf -
teten Grundstiicken, Nutzungsrechte ver-
liehen bzw. zugewiesen. Mit dem Erwerb
oder der Errichtung des Eigenheimeswur-
den die Berechtigten Eigentimer des Ge-
baudes. Das Eigentum an Grund und Bo-
den erwarben sie dagegen nicht. Das selb-
sténdige Gebaudeeigentum entstand da-
bei unabhangig von einer Eintragung im
Grundbuch. Zwar bestand nach dem Recht
der DDR vielfach die Mdglichkeit, das
Bestehen von Nutzungsrechten bzw. das
sel bstandige Gebaudeei gentum durch Ein-
tragung im Grundbuch von Grund und
Boden und durch das Anlegen von Grund-

D Vortrag der Prasidentin der Notarkammer Sachsens auf einer Tagung der ostdeutschen
Notarkammern am 13. Juni 1996 in Potsdam
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biichern fur die Geb&ude nach auf3en zu
dokumentieren. Diesunterblieb jedochin
vielen Féllen.

Das selbstandige Gebéudeeigentum
blieb auch nach der Einfiihrung desBlrger-
lichen Gesetzbuches (BGB) im Beitritts-
gebiet im Zuge der Wiedervereinigung
bestehen. Dies geschah, obwohl das BGB
selbstandiges Gebaudeeigentum nicht
kennt und der Eigentiimer von Grund und
Boden grundsétzlich auch der Eigenttiimer
der darauf stehenden Gebaudeist. Fur den
Fortbestand des zu DDR-Zeiten entstan-
denen Gebaudeeigentums kommt es bis-
lang auch nicht darauf an, ob ein Gebaude-
grundbuch angel egt i st oder ob das Gebéau-
de im Grundbuch von Grund und Boden
vermerkt ist.

Diese Regelungen des Einigungsvertra-
geskallidieren jedoch mit dem sogenann-
ten , Gutglaubensschutz® des Grundbu-
ches. Dies bedeutet, dal3 ein im Grund-
buch nicht eingetragenes Recht demjeni-
gen gegenlber als nicht vorhanden gilt,
der davon nichts weif3 und im Vertrauen
hierauf beispielsweise das Grundstiick
kauft. Dies hétte zur Folge, dal3 der gut-
glaubige Erwerber des Grundstiickes das
Eigentum auch an dem Gebaude erwirbt
und der Eigentimer des Gebédudes sein
nicht eingetragenes Nutzungsrecht und
Gebaudeeigentum verliert. Zum Schutz
der Gebadudeeigentiimer sehen spezielle
Regelungen daher vor, dal3nichtim Grund-
buch eingetragene Nutzungsrechte und
nicht eingetragenes Geb&udeeigentum
nicht gutgléubig , wegerworben” werden
kénnen.

Die Eheleute H. brauchen daher zum
gegenwartigen Zeitpunkt einen Verlust
ihres Eigenheimes selbst dann nicht zu
befirchten, wenn Nachbar N. das Grund-
stuck veréuf3ert.

Bei diesen Vorschriften zugunsten von
Nutzungsberechtigten und Gebaudeeigen-
timern handelt es sich jedoch nur um
Ubergangsregelungen, die nach dem 31.
Dezember 1996 nicht mehr gelten. Dies
bedeutet nicht, dal3dasNutzungsrecht bzw.
dassel bstandige Gebaudeeigentumam 01.
Januar 1997 automatisch erlischt. Veréau-
[3ert jedoch Nachbar N. das Grundstiick
nach dem 31. Dezember 1996, gehen die
nicht im Grundbuch eingetragenen Rech-
te der Eheleute H. und somit auch das
Gebaudeei gentum unter, wenn der Erwer-
ber von diesen Rechten nichts weil3. Die
EheleuteH. habenindiesem Fall lediglich
einen Anspruch auf Wertersatz, der sich
gegen den Grundstiickseigentimer rich-
tet.

Wie kénnen sich die Eheleute H. gegen
einen gutglaubigen ,, Wegerwerb“ schit-
zen?

Die Eheleute H. kénnen den Verlust
ihres Gebaudeeigentums durch eine Ein-
tragung im Grundbuch verhindern. I st bis-
her noch kein Gebaudeeigentum eingetra-
gen, missen die Eheleute H. beim Grund-
buchamt einen Antrag auf Anlegung eines
Gebaudegrundbuches stellen. In diesem
Fall wird das Nutzungsrecht bzw. das
Gebaudeeigentum von Amts wegen bei
der Anlegung des Gebaudebuches auch
im Grundbuch von Grund und Boden ein-
getragen. Ist bisher zwar ein Gebaude-
grundbuch angelegt, aber kein entspre-
chender Hinweisim Grundbuch von Grund
und Boden enthalten, missen die Eheleu-
teH. diesnoch beim Grundbuchamt bean-
tragen. Sind Nutzungsrecht und Gebaude-
eigentum bis zum Stichtag 31. Dezember
1996 zugunstender EheleuteH. im Grund-
buch eingetragen, scheidet ein Rechts-
verlust durch gutglaubigen , Wegerwerb®
aus. Die Eheleute sind bereits dann ge-
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schitzt, wenn sie einen Antrag auf Eintra-
gung dieser Rechte biszum Stichtag beim
Grundbuchamt stellen, vorausgesetzt, der
Antrag ist begriindet und die Eintragung
erfolgt spéter.

Sachenrechtsbereinigungsgesetz

Ahnlichliegtder Fall fiir Frank, den K egel -
bruder der Familie H., der zwar nicht
Eigentiimer des von ihm gebauten Haus-
chensist, jedoch das Grundstiick tatsach-
lich nutzt und der nach den Bestimmun-
gendes Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
zum Erwerb des Grundsttickes oder zur
Bestellung eines Erbbaurechtes berech-
tigtist. Auch dessen Bruder Klaus, der als
DDR-Birger ,sein Haus* in Anwendung
des Gesetzes tiber den V erkauf volkseige-
ner Eigenheime, Miteigentumsanteileund
Gebéaude fur Erholungszwecke vom 19.
Dezember 1973 erworben hat, gehért zu
diesen Féllen. Diese Gebaude standen auf
volkseigenem Grund und Boden, an dem
zugunsten der Erwerber ein Nutzungs-
recht zu verleihen war. Das Gesetz sah
auch die Anlegung eines Gebaudegrund-
buchblattes vor. Mit Eintragung des Er-
werbers in das Gebdudegrundbuch als
Gebaudeeigentiimer erwarb der Kaufer
personliches Eigentum am Geb&ude. Die
Vertrdge wurden vielfach nicht ord-
nungsgemal’ vollzogen, so dald weder ein
Nutzungsrecht noch selbsténdiges Eigen-
tum am Gebaude entstand. Dennoch ge-
wahrt das Sachenrechtsbereinigungsgesetz
dem redlichen Besitzer dieses Gebaudes
einen Anspruch gegen den Grundstiicks-
eigentumer wahlweise auf Ankauf des
Grundstuickes oder auf Bestellung eines
Erbbaurechtes.

Auch der Fall der sogenannten ,, unech-
ten Datsche* gehért hierher. Wurde ein
Wochenendhaus (Datsche) in Auslibung

einesverliehenen oder vertraglich verein-
barten Nutzungsrechts zu Erholungs-
zwecken errichtet (sog. , echte Datsche"),
so findet das SachenRBerG keine Anwen-
dung. Der Grundsticksnutzer hat in die-
sem Fall also kein Ankaufsrecht. Hat der
Nutzer das Wochenendhaus jedoch zu ei-
nem Wohnhaus umgebaut, obwohl die
Uberlassung zu Erholungszwecken den
Umbau nicht gestattete (sog. ,unechte
Datsche"), weshalb nach DDR-Recht auch
kein sel bsténdiges Eigentum am Gebé&ude
entstehen konnte, so ist das SachenRBerG
gleichwohl anwendbar und gewéhrt dem
Nutzer die erwadhnten Rechte auf Ankauf
des Grundstiickes oder auf Bestellung ei-
nes Erbbaurechtes.

Auch diese Rechte nach dem Sachen-
rechtsbereinigungsgesetz sind biszum 31.
Dezember 1996 vor einem Untergang
durch einen gutgléubigen lastenfreien Er-
werb des Grundstiickes geschiitzt. Uber
diesen Stichtag hinaus sind Frank, Klaus
und alle Betroffenen geschiitzt, wenn sie
vor dem 1. Januar 1997 beim Grundbuch-
amt den Antrag auf Eintragung einesVer-
merks zur Sicherung etwaiger Anspriiche
aus dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz
stellen. Die Eintragung dieses Vermerks
ist nicht erforderlich, wenn der Nutzer
bereits bei einem Notar einen Antrag auf
Durchfihrung des notariellen Vermitt-
lungsverfahrens gestellt hat. In diesem
Fall veranlaf3t der Notar, dafd im Grund-
buch ein Vermittlungsvermerk eingetra-
gen wird, der ebenfalls einen gutglaubi-
genlastenfreien Erwerb des Grundstiickes
Uber den Stichtag hinaus verhindert.

Mitbenutzungsrechte

Auch bei Mitbenutzungsrechten, z. B.
Wege- oder Uberfahrtsrechten, ist der 31.
Dezember 1996 ein wichtiger Stichtag.
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Diese Rechte erléschen, wenn sie nicht
spétestens am 31. Dezember 1996 im
Grundbuch eingetragen werden. Ist der
Grundsttickseigentiimer nicht freiwillig
bereit, das Recht anzuerkennen und der
Eintragung im Grundbuch zuzustimmen,
so reicht die Erhebung der Klage auf Ab-
gabe der Eintragungsbewilligung aus, um
das Erldschen zu verhindern. Die Eintra-
gung eines sogenannten Rechtshangig-
keitsvermerks auf Ersuchen des Gerichts
verhindert nach Erhebung der Klage den
gutglaubigen , Wegerwerb"“.

Restitutionsgrundstiicke

Andere Félle liegen den Restitutionsan-
spriichen nach dem Vermdgensgesetz zu-
grunde. Die rechtlichen Probleme sind
jedoch zumindest strukturell &hnlich. Ty-
pisch kénnte folgender Sachverhalt sein:
Herr E. Ubersiedelte 1970 in die BRD.
Die Erteilung der Ausreisegenehmigung
wurde davon abhangig gemacht, dal? er
sein mit einem Einfamilienhaus bebautes
Grundstuck an Herrn B. verauR3ert. Dies
hat er getan. Herr B. istim Grundbuch a's
Eigentimer eingetragen. Form- und frist-
gerecht hat Herr E. inzwischen beim zu-
standigen Vermogensamt einen Antrag
auf Rickubertragung des Grundbesitzes
gestellt. Er fragt sich nun, ob seine Riick-
Ubertragungsanspriiche gesichert sind.
Trifft die Behauptung des Herrn E. zu,
so erwarb Herr B. das Grundstiick auf-
grundunlauterer MachenschaftenundHerr
E. kann die Rickibertragung des Grund-
stiickes erlangen. Zwar ist Herr B. im
Grundbuch als Eigentiimer eingetragen
und ist damit formal verfiigungsbefugt, er
darf jedoch nicht verfiigen. Aufgrund der
Anmeldung des Restitutionsanspruchs ist
Herr B. verpflichtet, das Eigentum am
Grundstiick nicht an einen Dritten zu tiber-

tragen. MifRachtet er diese Verpflichtung
und veraufert das Grundstiick, so ist die
Verfligung jedoch wirksam. Dieshétte zur
Folge, dafd der Erwerber Eigentimer des
Grundstiickes wird und der RickUbertra-
gungsanspruch des Herrn E. erlischt.
Dies versucht das Gesetz durch zwei
MalRnahmen zu verhindern. Zum einenist
der Verfligungsberechtigte, inunseremFall
Herr B., verpflichtet, sichvor einer Verfu-
gung beim Amt zur Regelung offener
Vermogensfragen, in dessen Bezirk das
Grundstiick gelegen ist, zu vergewissern,
dafd keine Anmeldung hinsichtlich des
Vermogenswertes vorliegt. Zum anderen
ist die VerduRerung des Grundstiickes ge-
nehmigungspflichtig nach der Grund-
sticksverkehrsordnung und das Grund-
buchamt darf den Erwerber nur ins Grund-
buch eintragen, wenn ihm der Genehmi-
gungsbescheid vorgelegt wird. Wird die
Genehmigung versagt, soist die Veréulie-
rung unwirksam und der Erwerber wird
nicht im Grundbuch eingetragen.
Eskannjedochnichtvélligausgeschlos-
sen werden, dal3 das Vermogensamt eine
Grundstiicksverkehrsgenehmigung zu
Unrecht erteilt. In diesem Fall kann das
Vermogensamt die Genehmigung binnen
eines Jahres nach deren Erteilung zurtick-
nehmen oder widerrufen. Der Erwerber ist
dann zur Ruckibereignung des Grund-
stuckes an Herrn E. verpflichtet. Diese
Ruckubereignungsverpflichtung entféllt
jedoch, wenn der Erwerber seinerseitsdas
Grundstuick weiter verauf3ert hat.

Weitere Risiken sind:

® DieGrundstiicksverkehrsgenehmigung
wurde zu Unrecht erteilt und nicht
rechtzeitig widerrufen oder zuriickge-
nommen,
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® oder das Grundbuchamt tragt den Er-
werber als Eigentiimer ein, ohne dal3
eine Genehmigung vorlag,

® oder die Eintragung erfolgt entgegen
einem ablehnenden Bescheid desVer-
mogensamtes.

Gegen diese ,Restrisiken® kann sich
Herr E. imWege einer einstweiligen Ver-
flgung schiitzen, indem er ein gerichtli-
ches Verfligungsverbot erwirkt, das ins
Grundbuch eingetragen werden sollte, um
zu verhindern, dal? ein Dritter gutglaubig
erwerben kann.

Bodenreformland

Herr M. war am 15. M&rz 1990 im Grund-
buch als Eigentimer eines Grundstlicks
aus der Bodenreform eingetragen. Nun
macht Herr L. geltend, ihm sei das Grund-
stuick vor der Wende nach den V orschrif-
ten Uber die Bodenreform (Besitzer-
wechselverordnung) zugewiesen worden,
er sel somit ein , Besser-Berechtigter”. Er
verlangt deshalb von Herrn M. die Uber-
eignung des Grundstiickes. Herr L. be-
furchtet den Verlust des Ubereignungsan-
spruchs, wenn Herr M. das Grundstiick
inzwischen veréuf3ert hat.

Der Gesetzgeber hat bei der Regelung
der Abwicklung der Bodenreform die
Rechtslage nach friiher geltenden Boden-
reformgrundsdtzen — oftmals pauscha-
lisierend — nachgezei chnet. Deshalb steht
Herrn L. ein Ubereignungsanspruch ge-
gen den als Eigentimer im Grundbuch
eingetragenen Herrn M. zu, wenn ihm das
Bodenreformgrundstiick geméal den Be-
stimmungen des Bodenreformrechts der
ehemaligen DDR zugewiesenwordenwar,
auch wenn diese Zuweisung im Grund-
buch nicht vermerkt wurde.

Dieser Anspruch besteht nur gegeniiber
Herrn M. oder dessen Erben. Er erlischt,

wenn Herr M. das Grundsttick weiter ver-
auf3ert hat.

Zur Sicherung der Anspriichedes,, Bes-
ser-Berechtigten® sieht das Gesetz vor,
dafd das Grundbuchamt — im Falle einer
Verauf3erung — der Gemeinde, in der das
Grundstiick gelegenist, und dem Landes-
fiskus jeweils eine Abschrift des Vertra-
ges Ubersendet. Jede dieser Stellen hat
sodann einen Monat Zeit, dem Grund-
buchamt mitzuteilen, daR der Ubereig-
nung widersprochen wird. Geht eine sol-
che Mitteilung beim Grundbuchamt ein,
so trégt das Grundbuchamt zugunsten des
Herrn L. eine Vormerkung im Rang vor
demEigenttimer bzw. vor der Auflassungs-
vormerkung des Erwerbers ein. Diese
Vormerkung sichert den Ubereignungs-
anspruch des Herrn L. Sie erlischt, wenn
Herr L. nicht binnen vier Monaten ab
Eintragung der Vormerkung gegen Herrn
M. Klageauf Erfiillung desUbereignungs-
anspruchs erhebt und dies dem Grund-
buchamt nachweist. Daneben kann der
Besser-Berechtigte seinen Anspruch auch
selbstim Wegeeiner einstweiligen Verfu-
gung sichern.

Der amtswegige Schutz des Besser-Be-
rechtigten endet jedoch ebenfalls am 31.
Dezember 1996.

Anmerkung der Redaktion:

Der parlamentarische Staatssekretar des
Bundesjustizministeriums, Herr Funke, hat
inzwischen gegentiber der Presse auf eine
geplante Fristverlangerung bis zum 31.
Dezember 1999 hingewiesen..
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= Mitteilungen

Aktenversendungsmodell —

eine Hilfe fur Katasterbehdrden und Investoren

Schon bald nach der Wiedervereinigung
am 3. Oktober 1990 wurde durch Abord-
nung von Bediensteten aus Nordrhein-
Westfalen auf dem Gebiet des Vermes-
sungswesens ein entscheidender Beitrag
zum Aufbau einer modernen Vermes-
sungsverwaltung geleistet. Die Zusam-
menarbeit zwischen den K atasterbehdrden
entwickelte sich im wesentlichen aus den
zwischen Kommunen und Vertretungs-
korperschaften entstandenen west-6stli-
chen Patenschaften mit Nordrhein-West-
falen als Partnerland fir Brandenburg.

EinewichtigeHilfewarenu. a. dieAus-
und Weiterbildung im Bereich des Ver-
waltungsrechtes durch Einsatz von Refe-
renten und die Mithilfe bei der Prifung zu
Ubernehmender Liegenschaftsvermes-
sungen. Eine zentrale Stelle fur die Pri-
fung und Ubernahme von Liegenschafts-
vermessungen wurde eingerichtet. So ge-
lang es, zumindest im ostlichen Teil des
Landes Brandenburg die gewiinschte Ein-
heitlichkeit bei den Prifkriterien weitge-
hend zu erreichen. Eine Ausweitung die-
ser Stelle auf andere Landesteile mulite
aus Griinden des fehlenden Personals | ei-
der unterbleiben.

Die Bereiche Kataster und Grundbuch
wareninder DDR ausideol ogischen Griin-
den (Ziel: Sozialisierung von Grund und
Boden) vollig vernachl &ssigt worden. Die
Folgewar unter anderemeinekrasseUnter-
besetzung der Aul3enstellen der Liegen-
schaftsdienste (K ataster- und Grundbuch-

amter) mit Personal, das teilweise noch
aus fachfremden Bereichen kam.

Pl6tzlich bekamen dieK atasterbehérden
einen ungeahnten Bekanntheitsgrad. Der
explosionsartige Anstieg desGrundstiicks-
verkehrsund somit auch der Liegenschafts-
vermessungen war von den Kataster- und
V ermessungsamtern nicht zu bewaltigen.
Und doch war ihre Arbeit fast immer
Voraussetzung fir Investitionen. Es galt
also, den brandenburgischen Kolleginnen
und Kollegen soweit Hilfestellung zu ge-
ben und die Vermessungsverwaltung so
aufzubauen, dal sie der veradnderten Be-
deutung von Eigentum an Grund und Bo-
den gerecht werden konnte. Dariiber hin-
auswurde die M oglichkeit der freiberufli-
chen Tétigkeit innerhalb des amtlichen
V ermessungswesens des L andes geschaf -
fen.

Damit sich die Katasterbehdrden bei
den knappen Personalressourcen auf ihre
eigentlichen Aufgaben konzentrieren kon-
nen, wurde die Ausfuhrung der Liegen-
schaftsvermessungen mehr und mehr dem
freien Berufsstand tibertragen. Durch die
Maoglichkeit der Erteilung von Vermes-
sungsgenehmigungen fir angestellte Mit-
arbeiter(innen) bei den Offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieuren (Vermes-
sungsbefugten) konnteder Antragsstauim
Vermessungsbereich teilweise abgebaut
werden. Allerdings fihrte das zu einem
verstérkten Bearbeitungsriickstand bei der
Prifung und Ubernahme von Vermes-
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sungsschriften in das Liegenschaftska-
taster.

Eswurdedeshalbdringend erforderlich,
neben dem Ableisten von Uberstunden
durch brandenburgische Bedienstete in
den Kataster- und Vermessungsamtern
auch unkonventionelleMal3nahmen zu er-
greifen. Durch Vermittlung der Innenmi-
nisterien der Lander Brandenburg und
Nordrhein-Westfalen und der dortigen Be-
zirksregierungen konnten in einer bislang
einmaligen Aktion Kollegen in den Ver-
messungs- und Katasterdmtern in Nord-
rhein-Westfalen gefunden werden, diein
Nebentétigkeit die Prifung von Vermes-
sungsschriften Ubernahmen. Neben den
bereits bestehenden Patenschaften zwi-
schen Landkreisen Brandenburgs und den
Gebietskdrperschaftenin Nordrhein-West-
falen wurden auch neue Kontakte aufge-
baut. Die Bereitschaft der vermes-
sungstechnischen Fachkollegen aus dem
Partnerland zur Mithilfe war beachtlich.

Nachdem dasFinanzministerium 1 Mio.
DM fir die Pruftatigkeit in Nordrhein-
Westfalen bereitgestellt hatte, konnte am
7.6.1994 die erste Lieferung von Ver-
messungsschriften zu Vermessungs- und
Katasterémtern des Partnerlandes erfol-
gen. Das Aktenversendungsmodell war
angelaufen. Fur den gesamten Transport
sowiedasEinholenund Verteilender Ver-
messungsschrifteninBrandenburgwar der
Fahrdienst des L andesvermessungsamtes
zustandig. Die Koordination und Abrech-
nung der Priifstunden erfolgteim Ministe-
rium desInnern. Bisauf dievier kreisfrei-
en Stadte hatten sich zunéchst alle 14
brandenburgischen Landkreise an der
Aktion beteiligt. In Nordrhein-Westfalen
warenbiszu 70 Mitarbeiter aus 20 Partner-
amtern tétig. Im Jahre 1994 wurden 2 420
Vermessungsschriften, teilweiseauchohne

Erhebung von K osten, geprift. Diedurch-
schnittliche Prifdauer betrug etwa4 Stun-
den pro Vermessungsschrift.

Durchdiese Aktionwurdenbereits1994
erhebliche Rickstande im Ubernahme-
bereich abgebaut. Infolgedessen konnten
allein 1994 im Land Brandenburg bauli-
chelnvestitionenin Héhevon 1 Mrd. DM
fruher realisiert werden.

Am 1.1.1995 wurden die Katasterbe-
hérden in Brandenburg kommunalisiert
(Eingliederung in die Verwaltungen der
Landkreise und kreisfreien Stédte). Den
Landréten wurde seitens des Innenmini-
steriums empfohlen, das Aktenversen-
dungsmodell auch im Jahre 1995 fortzu-
setzen. Die entstehenden Kosten (auf3er
den Aufwendungen fur den Transport)
sind nunmehr allerdings von den Land-
kreisen selbst zu tragen.

Imvergangenen Jahr wurdedie Zahl der
versandten Liegenschaftsvermessungen
auf etwa3 200 gesteigert. DieUbernahme-
fahigkeit konnte auf Uber 50 Prozent er-
hoht werden, was el ne spirbare Qualitéts-
verbesserung der Vermessungsschriften
bedeutete.

Auch in diesem Jahr wird die Aktion
fortgesetzt, doch nehmen nicht mehr alle
Katasterbehdrden der Landkreisein Bran-
denburg teil. Darin zeigt sich ein zuneh-
mender Konsolidierungsprozef3 in den
Katasterbehdrden.

Bei der Priifung und Ubernahme von
Vermessungsschriften in das Liegen-
schaftskataster wirdimmer ein Spannungs-
feld zwischen der Notwendigkeit einer
raschen Investition als Beitrag zum Auf-
bau in den neuen Bundeslandern und der
Sicherung des Grundeigentums durch an-
gemessene Standardsinder Liegenschafts-
vermessung verbleiben. Hier den richti-
gen Mittelweg zu finden, wird bei dem
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noch unbefriedigenden Zustand des bran-
denburgischen Katasters auch weiterhin
keine leichte Aufgabe sein. Eine Fortset-
zung der Unterstiitzung aus Nordrhein-

Amtlicher Lageplan

Amtlicher Lageplan zum Bauantragin
Berlinund Brandenburg(Diplomar beit)

Zwei Bundeslander, zwei Bauordnun-
gen. DaB die Vorschriften auf diesem
Rechtsgebiet zwischen Berlin und Bran-
denburg differieren, stellt gewil3 keine
neue Erkenntnis dar. Bauordnungsrecht
ist eben Landesrecht. Wo, wie in der Re-
gion Berlin/Brandenburg, Planung und
Baugeschehen fur die Beteiligten zum
»grenziberschreitenden” Tagesgeschaft
gehdren, hatte man in den letzten Jahren
schnell zu lernen. Inzwischen ist es nicht
ungewohnlich, daR sich Offentlich be-
stellteV ermessungsingenieure(ObV 1) und
deren Mitarbeiter mit dem Regelwerk bei-
der Bauordnungen und Bauvorlagenver-
ordnungen téglich auseinandersetzen.

Denn in vielen Biros nimmt die Ferti-
gung des L ageplans zum Bauantrag einen
wesentlichen Anteil am Gesamtspektrum
der Auftrégeein. WasdieBerliner Verhalt-
nisse anbelangt, so sind in den letzten
Jahren zahlreiche Kommentierungen bzw.
Ausarbeitungen entstanden, insbesondere
des Landesverbands Berlin des BDVI, so
dal’ der Praktiker relativ routiniert auf
Fragen des Bauordnungsrechts reagieren
kann. An vergleichbar ausfuhrlichen Ab-
handlungen fir Brandenburg mit Bezug
zuder am 1. Juli 1994 in Kraft getretenen
Brandenburgischen Bauordnung fehlt es
bislang; Verunsicherungenin der Anwen-
dung sind nicht selten die Folge.

Nun hat sicheineDiplomarbeit desFach-
bereichs 7 — Vermessungs- und Karten-

Westfalen wéare deshalb noch fir eine
gewisse Zeit wiinschenswert.

(H. Mimmel, MI, Potsdam)

wesen —der Technischen Fachhochschule
Berlinim Sommersemester 1995 des The-
mas der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften zur Fertigung desL ageplansauch
aus brandenburgischer Sicht angenom-
men. DieArbeit geht zun&chst auf wesent-
licheBegriffewiez.B. Gel&ndeoberfl&che,
Vollgeschol3, Gebaude geringer Hohe,
Aufenthaltsrdume, Baulast und Grund-
dienstbarkeit aus beiden Bauordnungen
ein. Dies geschieht vornehmlich in Form
der Gegenuberstellung beider Landes-
regelungen. Ausfihrlich behandelt die
Autorin, Frau Margit Lippold, den Be-
reich der Abstand(s)fl&chenvorschriften.

Dabei erganzen eine Reihevon Skizzen
anschaulich die Textstellen. In einem An-
lagenteil werden praktische Beispielevon
L ageplanbearbeitungen vorgestellt. Zwar
orientieren sich beide Bauordnungen an
der Musterbauordnung, jedoch nutzen sie
den Spielraumfir Abweichungen, umden
unterschiedlichen Gegebenheiten der
Grof3stadt und deslandlichen RaumsRech-
nung zu tragen. Diese Unterschiede in
einigen ausgewahlten Punkten herauszu-
arbeiten und zu diskutieren, war Gegen-
stand der Diplomarbeit.

Generell kommt dem amtlichen Lage-
plan im Rahmen der Bauvorlagen eine
hohe Bedeutung bei. Ohne dessen Exi-
stenz lassen sich in der Planungsphase
einesV orhabenskeineverbindlichen Aus-
sagen zur rechtlich mdglichen Anordnung
einer baulichen Anlage auf einem Grund-
stick treffen. Diesist um sowichtiger, als
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man feststellen muf3, da3 die Vorschriften
Uber Gebdude- und Grenzabstande fir
nahezu jedes Bauvorhaben ein bedeuten-
des Instrumentarium darstellen, um wirt-
schaftlich sinnvoll und gestalterisch krea-
tiv zu bauen.

InZukunftwird dieBedeutungdesL age-
plans eher noch wachsen. Mit Zunahme
der Féle auf Verzicht der Behorde zur
Erteilung der Baugenehmigung wird der
amtliche Lageplan dann eines der weni-
gen Dokumente sein, das fir den bauen-
den Burger weiterhin den Charakter der
~Amtlichkeit" zeigt.

Abstandsflachenrecht

Vergleichende Untersuchung des Ab-
standsflachenrechtes nach der Bauor d-
nungfur Berlinund der Brandenburgi-
schen Bauordnung (Diplomar beit)
Esgibt keinen Zweifel daran, dal3Berlin
und Brandenburg in geographischer und
historischer Hinsicht einegemeinsameRe-
gion bilden. Sie sind daher auf enge Zu-
sammenarbeit und gemeinsame Abstim-
mung, beispielsweise auf den Gebieten
Wirtschaftsférderung, Umweltschutz,
Verkehrspolitik und Energieversorgung
sowie Landesentwicklung und Raumord-
nung angewiesen. Damit ist eine grof3r&u-
mige politische, wirtschaftliche und so-
ziale Entwicklung vorbestimmt. Eine
wichtige Aufgabe bei deren Realisierung
besteht in der Ausarbeitung einheitlicher
Bestimmungen fur Rechtsverordnungen,
welche bisher in beiden Landern unter-
schiedlich geregelt waren. Dazu gehdren
u.a. die Landesbauordnungen.
DieEinhaltung von Abstandsfléchen ist
eineder GrundanforderungenanjedesBau-
vorhaben. Eine uneinheitliche Abstands-
flachenregelung fur dieLander Berlinund

Trotz der zwischenzeitlichen Novellie-
rung der Bauordnung Berlin im Herbst
1995 bleibt die Arbeit von Frau Lippold
fir den Brandenburger Teil weiterhin ak-
tuell.

Lippold, Margit: , Der amtliche Lageplan
zum Bau- und Teilungsantrag/ Vergleich
der entsprechenden Vorschriften der Bun-
deslander Berlin und Brandenburg”, Di-
plomarbeit im Fachbereich 7 der TFH
Berlin 1995, Betreuung durch Dr. Mimus.

(M. Lippold, Dr. M. Mimus,
TFH Berlin)

Brandenburg ist also nicht nur ein Hinder-
nis fur Uberregionale Planungen, sondern
auch eine Abschreckungfir vieleInvesto-
ren. Bei einer eventuellen Neuformu-
lierung der Bestimmungen besteht die
Chance, die Festlegungen tber die Ab-
standsfléchen einheitlich und somit fir
Planer, Architekten und Birger glinstiger
Zu gestalten. Optimale Ausnutzung von
Grundstticken, platzsparendes Bauen, fle-
xiblere und zugleich einfachere Anwend-
barkeit der Regeln sind dabei einigewich-
tige Kriterien. Es sind jedoch zunéchst
vergleichende Untersuchungen der Be-
stimmungen der bestehenden Bauord-
nungen von Berlin und Brandenburg not-
wendig, um Moglichkeiten und Alternati-
ven fur eine Neuregelung des Abstands-
flachenrechtes zu finden.

Im Rahmen einer Diplomarbeit an der
Technischen Universitdt Berlin wurden
diese Untersuchungen durchgefihrt. Sie
beziehen sich auf die Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) vom 1.6.1994,
GVBI. I, S. 126, und die Bauordnung fir
Berlinvom28.2.1985,i.d.F.v. 19.10.1995,
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GVBI. S. 670. Dabei handelt es sich um
die letzte Novellierung der Bauordnung
far Berlin, im Rahmen derer maf3gebliche
Anderungen beziiglich der Abstands-
fléachenregel ungenvorgenommenwurden.
Es konnte festgestellt werden, dal3 die
Festsetzungen Uber Funktion, Erforder-
lichkeit, Lage und Uberdeckung von Ab-
standsflachen weitgehend Ubereinstim-
men. Jedoch weisen die Abstandsfl &chen-
regelungen beider Bauordnungen auch
recht erhebliche Unterschiede auf. Dies
betrifft beispielsweise
® die Festlegungen tber die Abhangig-
keit von planungsrechtlichen Gebiets-
kategorien,
® die Ermittlung des die Tiefe der Ab-
standsfl&che charakterisierenden Parame-
tersH.,
® die Anwendung des 16-Meter-Privi-
legs,
® die Berlcksichtigung vortretender
Bauteile und Vorbauten,
® die Bestimmungen fir Wéande aus
brennbaren und normalentflammbaren
Baustoffen sowie
® Ausnahmen und Abweichungen vom
Grundsatz der Abstandsfléachenregelung.

Diese Unterschiedewurdentabellarisch
gegenibergestellt sowie anhand verschie-

dener Abbildungen erléutert und veran-
schaulicht. Abschlie3end erfolgte eine
Diskussion tiber mdgliche Auswirkungen
der unterschiedlichen Abstandsfléchen-
regelungen beider Bauordnungen, bei de-
ren Realisierung stets gegensétzliche In-
teressen auftreten. Zumeinenist einebest-
mogliche Ausnutzung des zur Verfligung
stehenden Bodens und somit eineflachen-
sparende und kostengiinstige Bauweise
anzustreben, zum anderen missen Krite-
rien des Brandschutzes sowie des Nach-
barschutzes und Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beach-
tet werden. Deshalb sind die verschiede-
nen Belange in jedem Fall sorgféltig ge-
geneinander abzuwé&gen. Nur so ist es
madglich, im Rahmen einer Planung Kom-
promisseund Ldsungen zu finden, dieden
unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht
werden.

Weidlich, Anja: “ Vergleichende Unter su-
chung des Abstandsflachenrechtes nach
der Bauordnung fiir Berlin und der Bran-
denburgischen Bauordnung” , Diplomar-
beit an der TU Berlin 1996, Betreuung
durch Dr. Borgmann.

(A. Weidlich, Berlin)

Expertengruppe der AdV tagte in Potsdam

Am 18./19. Mé&rz 1996 hielt in Potsdam
dieExpertengruppe,, K atastervermessung*
des Arbeitskreises Liegenschaftskataster
der Arbeitsgemeinschaft der Vermessungs-
verwaltungen der L &nder der Bundesrepu-
blik Deutschland (AdV) ihre 6. Sitzung
ab. Die Expertengruppe beriet Uber

® denUmfangder Abmarkungvon Flur-
stuicken,

® die bezugs- und abbildungssystemun-
abhéangige Spei cherung der Bestimmungs-
elemente der Objektpunkte,

® den Einsatz von satellitengestiitzten
Vermessungsverfahrenim Liegenschafts-
kataster.

Abmarkung von Flurstiicken

Bis auf wenige Ausnahmen besteht in
allen Bundesléandern eine gesetzliche
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Abmarkungsverpflichtung. Nur unter be-
stimmten Voraussetzungen kann von ei-
ner Abmarkung abgesehen werden (Aus-
nahmeregelungen).

Im Zusammenhang mit der Diskussion
um eine wirtschaftliche Aufgabenerledi-
gung und aufgrund der Bodenordnungs-
verfahren in den neuen Bundesléndern,
die vorrangig der Wiederherstellung ge-
ordneter Eigentumsverhéltnisse dienen,
steheneingenereller Abmarkungsverzicht
oder die Erweiterung der Ausnahmerege-
lungen in Rede.

Speicherung der Bestimmungs-
elemente der Objektpunkte

Das Plenum der AdV hat 1995 die Ein-
fuhrung und Anwendung des ETRS89 be-
schlossen. Alternativ zur kurzfristigen
Umstellung auf das neue Bezugssystem
(Brandenburg) sehenvieleLander vor, die
dort gefuhrten Koordinaten léngerfristig

Empfehlungen des Oberen

zur Anwendung von Werter mittlungs-
verfahren bei der Erstellung von Gut-
achten Uber das ortsiibliche Nutzungs-
entgelt

Im Geschéftgahr 1995 wurden durch
neun Gutachterausschiisseim Land Bran-
denburg insgesamt 105 Gutachten Uber
ortsiibliche Nutzungsentgelte erstattet. In
den meisten Féllen handelt es sich dabei
um bebaute Erholungsgrundstiickeunddie
Uberlassung durch die Gemeinden. Fiir
die Ermittlung des ortsiiblichen Niveaus
wurden und werden unterschiedlicheVer-
fahren angewendet. Aus der Analyse der
bisherigen Téatigkeit und der bei der Ge-
schéftsstelle des Oberen Gutachteraus-
schusses gesammelten Daten hat der Obe-
re Gutachterausschul® im Land Branden-
burg im April 1996 eine Empfehlung an

zu nutzen und zusétzlich ETRS-Koordi-
naten bereitzustellen. Erértert wird insbe-
sondere die M&glichkeit der bezugs- und
abbildungssystemunabhéngigen Speiche-
rungder,, origindrenV ermessungszahlen
in Dateneinheiten (Sachsen-Anhalt).

Einsatz satellitengestitzter
Vermessungsverfahren
SatellitengestiitzteV ermessungsverfahren
(GPS) werden im Bereich der Liegen-
schaftsvermessung Einzug halten. Wirt-
schaftliche Gesi chtspunktewerden bestim-
men, inwieweit GPS einzusetzen ist. Die
MeRverfahren, die Berlicksichtigung der
Nachbarschaft beim Einsatz von GPS, die
Einsatzbereiche, die Auswirkungen auf
das Festpunktfeld, die Auswertung der
Mef3ergebnisse und der Umfang der Ver-
messungsschriften sind noch zu erortern.

(M. Oswald, MI, Potsdam)

Gutachterausschusses

alle ortlichen Gutachterausschiisse gege-
ben:

Vergleichsverfahren
als zuverlassigste Methode

Dem Vergleichsverfahren ist in Anleh-
nung an 88 13und 14 der Wertermittlungs-
verordnung grundsétzlich Vorrang einzu-
réumen. Nach den Erfahrungen der Wert-
ermittlungspraxisist esdie zuverlassigste
Methode zur Ermittlung des orttiblichen
Nutzungsentgeltes und ergibt auch aus
einer kleinen Stichprobe Endwerte mit
hoher Wahrscheinlichkeit. Liegen Entgelte
vor, dienach dem 2. Oktober 1990 verein-
bart worden sind, kann das ortsiibliche
Niveau unter Anwendung einschlgiger
statistischer Methoden abgel eitet werden.
Fur die Vergleichbarkeit ist die tatséchli-

-68 -

Nr. 2/96



—

che Nutzung unter Berlicksichtigung der
Art und des Umfangs der Bebauung mal3-
gebend.

Wenn sich keine oder keine gentigende
Anzahl von Vergleichsentgelten im be-
treffenden Gebiet bzw. in der Gemeinde
selbst finden oder Entgelte auf personli-
che oder ungewodhnliche Verhaltnisse
schlief3enlassen, ist auf Vergleichsgebiete
bzw. -gemeinden auszuweichen, in denen
Nutzungsentgelte bekannt geworden sind.
Diese kdnnen liegen

® in unmittelbarer Nahe zum Gebiet in
Nachbargemeinden,

® im selben Landkreis,

® in anderen Landkreisen des Landes
Brandenburg,

® in Landkreisen oder Gemeinden der
anderenneuen Bundeslander, wenndiese
an das Land Brandenburg angrenzen.

Das Vergleichsverfahren muf3 auch in
diesem Falle nachvollziehbar sein. Der
Obere Gutachterausschuld empfiehlt fir
diesenVergleichdieAnwendungder Ziel-
baummethode nach Auerhammer, wiesie
vereinfacht durch den Gutachterausschufl3
imLandkreisOder-Spreemit Erfolg ange-
wendet wird.

Ertragsmethode
nur in Ausnahmeféallen

Wenn dasVergleichsverfahren fur die Er-
mittlung des ortstiblichen Nutzungsent-
geltesversagt, wird die Anwendung einer
Ertragsmethodeempfohlen. Sieunterstellt,
daR der Grundstiickseigentiimer als Uber-
lasser seines Grundstiicks eine angemes-
seneVerzinsung desim Grund und Boden
gebundenen K apital serwirtschaften moch-
te und der Nutzer sich dieser Forderung
nicht verschliefdt. Dabei sind die Eigen-

heiten des Nutzungsrechts gesondert zu
beachten (siehe Tabelle).

Die bebauten Erholungsgrundstiickeim
Land Brandenburg liegen Uberwiegend
aulRerhalb geschlossener Ortschaften an
Seen und FlulRufern oder in deren Néhe
meist in waldreichen Gegenden (8 35
BauGB - Aufenbereich). Das Ergebnis
der Analysevon erhobenen Datenim Land
Brandenburg zeigt im Diagramm (siehe
Abbildung) eine nicht lineare Abhangig-
keit vom Bodenrichtwert fir unbebautes
baureifes Wohnbauland. Die direkt ab-
lesbare Spanne der Entgelte kann alseine
Orientierungfur dasortstiblicheNutzungs-
entgelt angesehen werden. Zu- und Ab-
schlége ergeben sich aus individuellen
Lagemerkmalen oder besonderen Bedin-
gungenfir dasWertermittlungsobjekt. Sie
sind sachverstandig zu ermitteln und zu
begriinden. Die Anwendung dieser Me-
thode fur Grundstiicke, die in eéinem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen
(8 34 BauGB - Innenbereich), kann auch
empfohlen werden, wenn die Boden-
richtwerte nicht mehr als 150 DM/m? be-
tragen.

Fir bebaute Erholungsgrundstiicke, die
heute durch eine rechtsverbindliche Bau-
leitplanung Uberlagert werden und fur die
damit eine planungsrechtliche hoherwer-
tige Nutzung zuléssig ist (8 34 BauGB-
Innenbereich), bietet sich fur die Ermitt-
lung des ortstiblichen Nutzungsentgeltes
dieVerzinsungeinesmodifizierten Boden-
wertes an. Der Obere Gutachterausschufd
schlégt daf ir folgenden Rechenansatz vor:

B = BRWx 1
E qn

B, = Bodenwert aufgrund der
Erholungsnutzung
BRW = Bodenrichtwert
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1 = Abzinsungsfaktor

q

n = Wartezeit, bis Grundstiick frei ist
Fir den Abzinsungsfaktor sollte gelten:

n =19 Jahre
(Kundigungsmodalitét SchuldRANPG,
maximal bis zum Jahr 2015)

Zins= 3,5 his 4,0 %
(entspr. den WertendesL iegenschafts-
zinssatzes im Land Brandenburg)

Der so ermittelte Bodenwert ist zu verzin-
senin Anlehnung an den ortiiblichen Erb-
bauzins.

Tabelle

Daer in den meisten Fallen nicht vorliegt,
sollten 4 % angesetzt werden. Die unter-
schiedlichen Rechtspositionen (siehe Ta-
belle) sind dadurch zu berticksichtigen,
daf3eine Verzinsung mit nur 3% erfolgt.
DieseErtragsmethode bewéhrt sich, wenn
dieangrenzenden Bodenrichtwertefir all-
gemeinesWohnbauland 150 DM/mz iber-
steigen. Das wird insbesondere in den
Ballungsgebieten und grofReren Gemein-
denim engeren Verflechtungsraum Bran-
denburg—Berlin der Fall sein.

(U. Schroder, LVermA, Frankfurt (Oder))

Gegenuberstellung der Rechtspositionen des Erbbaurechtes zu
denen des Nutzungsrechtes von Erholungsgrundsticken in den

neuen Landern

Erbbaurecht Nutzungsrecht
01 Vertragsart Erbbaurechtsvertrag Nutzungsvertrag
02 Vertragszweck Errichtung eines Uberlassung von ungenutzten Bo-
Bauwerks denfl&chen zur kleingartnerischen
Nutzung, Erholung und Freizeit-
gestaltung, 8§ 312 (1) ZGB
03 Gesetzesgrundlage BGB ZGB, Neuregelung der Rechtsver-
haltnisse durch das
Schuldrechtsdnderungsgesetz
04 Nutzungsgebuhr Erbbauzins Nutzungsentgelt gemal der NutzEV
05 Entrichtung der
Grundsteuer A ja nein

06 Dauer desVertrages 99 Jahre

(Regeldauer)

Wegen dringenden Eigenbedarfs
oder anderer Nutzung gemal3 Be-
bauungsplan ist der Vertrag ab
1.1.2000 vom Grundsttickseigen-
tumer kundbar. Ab 4.10.2015 ist
der VertragohneAngabevon Griin-
den kiindbar.
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07 Grundbuchsicherung

desVertrages ja
08 Wohnrecht ja
09 Erbrecht ja
10 Vorkaufsrecht ja
11 Verkaufsrecht ja

12 Belastbar mit
Grundpfandrechten ja

13 Ubertragbarkeit
der Nutzung ja

14 Nutzungsédnderung ja

15 Vorrecht
Vertragserneuerung ja

16 Eigentumsrecht 99 Jahre
(entspr. Pkt. 6)

17 Entschadigungs- ja
anspruch
far die Bauwerke

18 Zahlungspflicht fir nein
die Abbruchkosten
der Bauwerke

nein
nein (Ausnahme: § 24
SchuldRANPG)

nein
stark eingeschrankt

nein

nein

nein

nein

nein

Mit der Aufkindigung des Ver-
tragsverhéltnisses, die gemal}
Pkt. 6 ab dem 1.1.2000 mdglich
ist, werden die Bauwerke Ei-
gentum des Grundstiicksei gentii-
mers.

Bei Kiindigung des Grund-
stiickseigentimers bis zu 7 Jahren
nach Ablauf der Schutzfrist zum
Zeitwert.

Bei Eigenkiindigung, schuldhaf-
temVerhalten des Nutzers oder
spéterer Kindigung nur soweit, als
der Verkehrswert des Grund-
stiickes durch die Bauwerke noch
erhoht ist.

50 % der Abbruchkosten bei Ei-
genkiindigung oder schuldhaftem
Verhalten des Nutzers und wenn
die Bauwerke daraufhin innerhalb
eines Jahres abgebrochen werden.
100 % der Abbruchkosten bei Ver-
tragsbeendigung nach dem Jahre
2020.
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Grafik Schroder
123 * 176 mm

Abhéangigkeit des Nutzungsentgeltes vom Bodenrichtwert
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Ehemalige Panzertruppenschule neuer Sitz des
Kataster- und Vermessungsamtes Teltow-Flaming

Im Herbst 1994 war zwischen dem Mini-
ster deslnnernund dem Landrat desL and-
kreises Teltow-Flaming vereinbart wor-
den, das Kataster- und Vermessungsamt
(KVA) in den ehemaligen Militérstandort
Winsdorf/Zerensdorf zu verlegen.

Standort Winsdorf

Neben dem KV A werden aber auch an-
dere Behdrden auf dem ehemaligen Mili-
térgelénde angesiedelt: Teile des Grund-
stiicks- und Vermogensamtes des L andes
Brandenburg, das Amt zur Regelung offe-
ner VermogensfragendesLandkreisesTel-
tow-Flaming, Teile des Landesamtes zur
Regelung offener Vermdgensfragen, das
Brandenburgische Straf3enbauamt Zossen,
die Brandenburgische Bodengesel | schaft,
die Koordinierungsstelle der Polizei und
Teiledes Staatlichen M unitionsbergungs-
dienstes.

Nachdem die Vorarbeiten erledigt wa-
ren, wurde im Juni 1995 die Planungs-
grundlage fertiggestellt; der Umbau be-
gann im Oktober 1995. Der Umzug des
KVA begann Mitte Mé&rz 1996.

Denkmalschutz

Da die Gebaude der ehemaligen Panzer-
truppenschule soweit wiemdglichim Stil
der dreifliger Jahre erhalten bleiben soll-
ten, waren die Dé&cher in der Form jener
Zeit zu rekonstruieren. Daher sind die
Flachen im Dachbereich nicht fir einen
standigen Aufenthalt von Mitarbeitern
geeignet. Alle technischen Ausriistungen
wie Lichtpausmaschinen, Kopierrahmen
usw. wurden aus den Biroetagen in das
Dachgeschol3 verlagert und somit Raum

fir eine grof3zligigere Gestaltung der Ar-
beitspl dtze gewonnen.

Die Gebaude sind nach den Richtlinien
des L andes behindertengerecht ausgebaut
— ein Fahrstuhl verbindet alle Etagen des
Hauses.

Belegung

Bei der Planung des Umbaus der ehemali-
gen Unterkunft der Panzertruppenschule
wurde von folgender Uberlegung ausge-
gangen:

Publikumsverkehr sollte soweit wie
maoglich im Erdgeschofd stattfinden: Hier
sind die Auskunft und ein Raum fur den
Verkauf von topographischen Karten ein-
gerichtet. Weiterhin ist dort die Gruppe
»Messungsunterlagen angesiedelt. So-
wohl diese Gruppe als auch die Auskunft
haben direkt neben den Arbeitsrdumen
jewells einen Archivraum, in dem die am
haufigsten benutzten Unterlagen aufbe-
wahrt werden. Hinzu kommen acht Ar-
beitspl&tzefir dieFortfihrung desLiegen-
schaftskatasters.

Im 1. Obergeschof3sind dieAmtsleitung
und die Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses untergebracht, so dal3 eine enge
Zusammenarbeit auch raumlich gewéahr-
leistetist. Im 1. und 2. Obergeschof3befin-
den sich je vier Arbeitsplétze fir ALB-
oder ALK-Sachbearbeitung.

In getrennten R&umen befindensich die
zentrale Rechnereinheit der UNIX-Anla-
gen fur ALB und ALK, Plotter, Nadel-
drucker und Telekommunikationsanl agen.

(A. Trendelkamp, KVA Teltow-
Flaming)
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DVW-Veranstaltungen 1996

Vortrag (Ort, Termin, Referent)

Berlin und Brandenburg — Vermessung wie weiter ?
(Cottbus, 28.08.1996, Dr. Rokahr/ Tilly, Podiumsdiskussion)

Expertensysteme bel der Bewertung von Immobilien (Berlin,
05.09.1996, Ladewig)

Land in Sicht? (Potsdam, 12.09.1996, Oswal d)

Das neue amtliche L age- und Hohensystem in Brandenburg—
Anforderungen und Auswirkungen (Cottbus, 18.09.1996,
Dr. Major/ Sorge)

80. Deutscher Geodatentag (Dresden, 25.-27.09.1996)
tech96-Seminar mit Prof. Griindig (Berlin, 09.-11.10.1996)

Bodenmanagement durch einen privaten Entwicklungstréger — das
Beispiel der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Berlin-Adler shof
(Cottbus, 16.10.1996, Dr. Schéttler)

Erfahrungen eines K atasteramtsleiters nach der Funktionalreform im
L and Brandenburg (Potsdam, 17.10.1996, Schlosser)

Die Oberfinanzdirektion Berlin — Eine neue Vermessungsstelle (Berlin,
24.10.1996, Griundig)

M 6glichkeiten und Grenzen beim Einsatz von Digitalnivellieren fur
Prazisionsnivellements (Cottbus, 13.11.1996, Prof. Wehmann)

Einsatz der Photogrammetrie bei der Fortfiihrung Topographischer
Karten und des DL M 25 (Potsdam, 14.11.1996, Dr. Seyfert)

Zur saisonalen Variation der Tageslange (Berlin, 21.11.1996, Dr.
Hopfner)

Konzepte fur den Aufbau digitaler L eitungsdokumentationen (Cottbus,
11.12.1996, Dr. Scheu)

Veranstaltungsbeginn:
TU Caottbus: 16.00 Uhr, TU Berlin:17.00 Uhr, GFZ Potsdam: 17.00 Uhr

-74 -

Nr. 2/96



Neues europaweites Bezugssystem fur
die Vermessung im Land Brandenburg

DieVermessungs- und Katasterverwaltung
desLandesBrandenburgfihrt daseuropa-
weite Bezugssystem ETRS89 ein. Das
LandBrandenburgist damit dasersteLand
der Bundesrepublik Deutschland, in dem
dieses Bezugssystem die Grundlage fir
das amtliche Vermessungswesen bildet.
Erlauterungen zum Bezugssystem kdnnen
einer topographischen Sonderkarte ent-
nommenwerden, diefir 15,- DM Uber das
L andesvermessungsamt zu beziehen ist.

Die Systeme 40/83 und 42/83
werden abgeldst

Das European Terrestrial Reference Sy-
stem des Jahres 1989 (ETRS89) 16st die
von der DDR Ubernommenen Bezugssy-
steme (Systeme 40/83 und 42/83) ab. Es
bildet kinftig im Land Brandenburg die
Grundlage fur die Landesvermessung,
Grundstticksvermessung und Navigation
von Fahrzeugen aller Art. Immer haufiger
werden diese Aufgaben durch Satelli-
tenvermessungen bewaéltigt, wobei die
bisher verwendeten Bezugssysteme auf-
wendige Umrechnungen nach sich ziehen.
DieEinfiihrung des ETRS89 ist insbeson-
dere fur die Navigation von hohem wirt-
schaftlichem Nutzen. Weil auch nach sei-
ner Einfihrung die Daten der Systeme 40/
83 (hauptséchliche Nutzung fur Landkar-
ten) und 42/83 (Grundlage fur die Ver-
messungskoordinaten) noch einige Zeit
benttigt werden, ist die praxisgerechte
Erkl&rung der Unterschiede zwischen den
drei Systemen erforderlich.

Beschlul® der ADV

Bereits kurz nach der Wiedervereinigung
beschlof? die Arbeitsgemeinschaft der

Vermessungsverwaltungen der Lander der
Bundesrepublik Deutschland, ein einheit-
liches Bezugssystem fir ganz Deutsch-
land einzufiihren, die in den alten und
neuen Bundesléndern unterschiedlichen
Systeme aufzugeben und so ein rasches
Zusammenwachsen der Bundeslander zu
unterstiitzen. Um die I ntegration der Bun-
desrepublik in einem kunftig geeinten
Europa zu unterstitzen, fiel die Wahl auf
ETRS89.

Gute Voraussetzungen fir GPS

Von grof3er Bedeutung bei der Entschei-
dungwar, daBETRS89fir den Einsatz des
Global Positioning System (GPS) beson-
dersgunstigeV oraussetzungen bietet. Die
Vermessungs- und Katasterverwaltungen
betrachten es als wichtige Aufgabe, die
immer gréflier werdende Anzahl der Nut-
zer von Satellitennavigationsanlagen (z.B.
Behorden und Organi sationen mit Sicher-
heitsaufgaben) kunftigmit Landkartenund
Vermessungskoordinaten im System der
Satelliten versorgen zu kénnen.

Fir das Land Brandenburg besteht seit
dem Beschlul® zum einheitlichen Bezugs-
system das Ziel, es moglichst schnell in
der Praxisanwenden zu kénnen. Diesel bst
fur Fachleute oft schwer zu durch-
schauende Situation, dafd Vermessungs-
koordinaten und Landkarten in unter-
schiedlichen Systemen vorliegen, wéare
damit beendet. Soll bei den bisher ver-
wendeten Systemen 40/83 und 42/83 die
vermessene Position (z.B. eines Feuer-
wehrfahrzeuges) anhand der ermittelten
Koordinaten in eine Landkarte (z.B. im
Einsatzleitstand) Ubertragen werden, ist
dieses nicht ohne rechnerische Berichti-
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gung maglich. Wirde diese Berichtigung
nicht erfolgen, wére eine um bis zu 600
Meter falschin die Landkarte tGibertragene
Position die Konsequenz. Mit den Infor-
mationen der bereits genannten topogra-
phischen Sonderkartewerdenfiir verschie-
dene Kartenblatter Transformationspa-
rameter fur kartographische Zwecke an-
gegeben, um Koordinaten von dem einen

in das andere Bezugssystem Uberfiihren
zu konnen. Folgende Transformationen
sind in der Sonderkarte aufgefihrt:
ETRS89 - 42/83
42/83 o 40/83 Rauenberg-Datum
ETRS89 - 40/83 Rauenberg-Datum

(R. Strehmel, MI, Potsdam)

Ist eine abschliellende Regelung zur Bewertungs-
methodik der Gutachterausschisse maglich?

Erstatten Gutachterausschiisse Gutachten,
sokann,, nur* dasV ergleichswertverfahren
angewendet werden. Dieser Standpunkt
wird von unterschiedlicher Seite im Zu-
sammenhang mit der Nutzungsentgelt-
verordnung vertreten.

Ursache ist der Wortlaut der Nutzungs-
entgeltverordnung; die Vergleichbarkeit
wird mehrmals als Kriterium fur das orts-
Ubliche Nutzungsentgelt explizit genannt.
Wiirden die Gutachterauschiisse entspre-
chend handeln, kdénnte mangels ausrei-
chender Daten der gesetzlichen Aufgaben
nach § 7 Nutzungsentgel tverordnung nicht
nachgekommen werden. Gutachten Uber
dieortstiblichen Nutzungsentgeltefur ver-
gleichbar genutzte Grundstiicke sind zur
Zeit nurinwenigen Féllen unter der stren-
gen Mal3gabe, nur dasV ergleichswertver-
fahren anzuwenden, zu bearbeiten.

Insbesondere im Hinblick auf eine an-
gemessene Bearbeitungszeit der Antrége
nach 8 7 Nutzungsentgeltverordnung grei-
fen die Gutachterausschiisse auf andere
Verfahren als das Vergleichsverfahren
zuriick. Die Anwendung teilweise eigen-
sténdiger Bewertungsverfahren &3t die
Gutachterausschiisse zunehmend — auch

inden Printmedien—indasKreuzfeuer der
Kritik geraten. Inwieweit diese Kritik be-
grundet ist, muf3aufgrund neuester Recht-
sprechung desBundesverwaltungsgerichts
bezweifelt werden. Dieses hat, in einem
anderen Zusammenhang, L eitsétzemitfol-
gendem Inhalt ausgegeben:

1. Ein Grundstiick kann in ein férmlich
festgelegtes Sanierungsgebiet auch
dann einbezogen werden, wenn auf
ihm selbst keine Sanierungsmal3nah-
men durchgefihrt werden sollen. Das
istinsbesonderebei der sog. Funktions-
schwéachesanierungder Fall (vgl. 8136
Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

2. Kann einein der Wertermittlungsver-
ordnung vorgesehene Methode nicht
angewandt werden, hindert dies nicht,
anderegeeignete M ethoden zu entwik-
keln und anzuwenden. Die Verord-
nung ist insoweit nicht abschlief}end.

[Bundesverwaltungsgericht, Beschluf3
vom 16. Januar 1996 - 4 B 69.95]

(Anne Scholz, M1, Potsdam)

-76 -

Nr. 2/96



Geodaten-Zentrum

fur die Bundesrepublik Deutschland

Die Arbeitsgemeinschaft der Vermes-
sungsverwaltungen der Lénder der Bun-
desrepublik Deutschland (AdV) hat auf
der 98. AdV-Plenumstagung vom 8. his
10. Mai 1996 in Magdeburg beschlossen,
das Ingtitut fir Angewandte Geodésie in
Frankfurt a.M. (IfAG) a's Geodaten-Zen-
trum fur topographisch-kartographische
Daten der Lander in Anspruch zu nehmen.
Konkret wird dasIfAG folgende Aufga-
ben wahrnehmen:
® Einrichtung und Betrieb eines zentra-
len Informationsdienstesiber dieVer-
fugbarkeit und die Beschaffenheit von
amtlichen analogen und digitalen to-
pographisch-kartographischen Daten
(Meta-Daten-1nformationssystem).

® VereinheitlichungundWeitergabevon
amtlichendigitalentopographisch-kar-
tographischen Daten an Dritte bei
landertibergreifenden Anforderungen.
DasIfAG wird bei der Weitergabe der
Daten mit den Nutzern Uberlassungs-
und Lizenzvertrage gemél der AdV-
Entgeltrichtlinie abschlieflen.

Mit dieser in Abstimmung mit dem
Bundesministeriumdesinnern, demIfAG
und der AdV getroffenen Regelung wird
einer langjahrigen Forderung der verschie-
densten Bedarfstrager Rechnung getra-
gen, eine zentrale Ansprechstelle fur die
landerlibergreifende Nutzbarmachung von
amtlichen Geodaten in der Bundesrepu-
blik Deutschland zur V erfligung zu haben.

(AdV)
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Grundstiickswertermittlung
Aus der Praxisfir die Praxis

Hubertus Hildebrandt, 3., neubearbeite-
te Auflage, Stuttgart: Wittwer, 1996, 211
Seiten, 29,80 DM
ISBN 3-87919-193-X

Mit diesem Buch steht ein Einfihrungs-
werk in die Grundstiickswertermittlung
zur Verfugung, daseineVielzahl vonFall-
beispielen auszeichnet. Die grundsétzli-
chen Betrachtungen im ersten Teil des
BuchesdeckengrundlegendeBewertungs-
sachverhalte ab. Gerichtsurteile stitzen
die Aussagen. Am Randeerfol gen stati sti-
sche Betrachtungen; ein indirekter Hin-
weisdarauf, da der Verfasser ein Geodét
ist. Seine langjahrige Téatigkeit auf dem
Gebiet der Grundstiicksbewertung ist si-
cherlich eine wesentliche Grundlage fur
die Fallbeispiele im zweiten Teil des Bu-
ches. Konzeptionell hat sichseit der ersten
Auflage 1990 nichts geéndert. Inhaltlich
ist die dritte Auflage im wesentlichen um
die “Stadtebauliche Entwicklungsmal’-
nahme” erweitert worden.

DieBetrachtungen ausder Praxisgeben
Anregungen fir die Praxis. Beispielswei-
sewerden unterschiedlicheErgebnissevon
Gerichtsbeschlissen auf ihre Praktikabili-
tét hin betrachtet, um einen Ansatz fir die
Wertbemessung von Stral3enland zu fin-
den. Bei der Bewertung eines Erbbau-
rechtes oder von Gemeinbedarfsfl&chen
und inanderen Fallenwerden V orgehens-
weisen fur dieWertermittlung aufgezeigt.
Dieskann zur Wahl einesgeeigneten Ver-
fahrens durch den Sachverstandigen bei-

[0 Buchbesprechungen

getragen. Denn es gilt der wesentliche
Grundsatz der Wertermittlung, dal3 die
Wertfindung, und hierauf weist auch der
Verfasser besondershin, fir jeden Einzel-
fall speziell erfolgen muf3; ,bei Wert-
ermittlungen kann nicht immer alles ma-
thematisch, d.h. mit Mal3 und Zahl belegt
werden®.

(Anne Scholz, M1, Potsdam)

GISin Forschung und Praxis
Buziek, Gerd [Hrsg.], Stuttgart: Witt-
wer, 1995, 335 Seiten, Preis: 35,00 DM.
ISBN 3-87919-192-1
Beim Einsatz der Geoinformationstech-
nologie in neuen Anwendungsbereichen
und beim A ufbau einesGeo-I nformations-
systems (GIS) stehen die zukinftigen
Nutzer vor einer Fille von zu |6senden
Problemen.
Deshalb hat sich eine Gruppe von Wis-
senschaftlern unterschiedlicher Fachbe-
reiche der Universitdt Hannover, unter-
stitzt von Fachleuten aus Landesbehor-
den, Forschungseinrichtungen und der In-
dustrie, ineiner Arbeitsgemeinschaft Geo-
I nformationssysteme zusammengefunden
undihre Ergebnisseund Erfahrungenbeim
Aufbau und der Nutzung von GIS in dem
0.g. Buch veréffentlicht.
Das Buch enthdlt Beitrdge zu den fol-
genden 6 Schwerpunktkomplexen:
® Konzeption und Koordinierung von
Geo-Informationssystemen,

® Metadaten und Kommunikationsnet-
ze,

® Datenerfassung, Datenintegration und
Datenqualitét,
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® Modellierung und Simulation,
® Kartographische Visualisierung,
® Anwendungsbeispiele.

Im 1. Komplex werden Aktivitaten zur
GIS-Koordinierung und Anforderungenan
ein interdisziplindres Gl S-Management,
Pilotprojekte zur Einrichtung von GISin
Entwicklungsléndern, diekonzeptionelle
Enwicklung von GIS unter Verwendung
photogrammetrischer bzw. Fernerkun-
dungsverfahren sowieder Einsatzvon GIS
in der Landschaftsokol ogie behandelt.

Im 2. Komplex wird ein interessanter
Uberblick tber die Nachweis- und Infor-
mationsvermittlungssysteme sowie Uber
dieimWorldWideWebvorhandenenGIS-
Ressourcen gegeben.

Der 3. Komplex umfaldt Beitrége zur
Erfassung und I ntegration von Geo-Daten
aus unterschiedlichen Quellen sowie zur
Bewertung der Qualitét von Geo-Daten.

Der 4. Komplex ist dem Aufbau und der
Nutzung von GIS fur die Simulation
geogener Stromungs- und Transportpro-
zesse, fur die grof3rdumige Beschreibung
des Stoffhaushaltes im Grundwasser so-
wiefur landschaftsokol ogi sche Raumana-
lysen gewidmet. Einen weiteren Betrach-
tungsgegenstand bildet die Gl S-gestiitzte
Modellierung des winterlichen Nitrataus-
waschungsrisikos aus landwirtschaftlich
genutzten Bdden und von 6kologischen
Prozessen.

Im5. Komplex wird auf dieErforschung
und Entwicklung neuer M ethoden der kar-
tographischen Visualisierung sowie auf
das Angebot der Landesvermessungs-
behdrden fur die Visualisierung von GIS-
Daten eingegangen.

Der 6. und letzte Komplex enthélt eine
Beschreibung von ausgewahlten GIS-An-
wendungen, wiez. B. denEinsatzvon GIS
fur Aufgaben der Lehre und Forschung,

die Flie3gewésserplanung, die Wasser-
wirtschaft und die Umweltbewertung.
Aulerdem wird die vielféltige Nutzung
von Daten des Amtlichen Topographisch-
Kartographischen Informationssystems
(ATKIS) beschrieben.

Der Inhalt des o0.g. Buches vermittelt
einen Uberblick tiber den Stand der Ent-
wicklung und praktischen Anwendung von
Gl Sinshesondere in Niedersachsen. Dar-
Uber hinaus werden den Entwicklernund
Anwendern von GI S zahlreiche wertvolle
Hinweiseund Anregungen fir dieweitere
Verfahrenswei se gegeben.

(Dr. Ingrid Weigel, M1, Potsdam)

Diegrof3enordische Expedition.
Georg Wilhelm Seller —ein Luthe-
raner erforscht Shirienund Alaska.

Umfassender, reich illustrierter Katalog
zur gleichnamigen Ausstellung in Halle
(Saale), Preis 55,00 DM, erhaltlich vor
Ortoder unter der Faxnr.: 0345/2127433.
Néahere Informationen: 0345/2127450.
Im ehemaligen Waisenhaus in den
Franckeschen Stiftungen zu Halle (Saal€)
ist bis zum 31. Januar 1997 eine Ausstel-
lung Uber eine fast vergessene Entdek-
kungsreise zu sehen. Sieheif3t: , Diegrof3e
nordische Expedition. Georg Wilhelm
Steller —ein Lutheraner erforscht Sibirien
und Alaska". Zum ersten Mal ist hier das
Leben des Theologen und Wissenschaft-
lers Georg Wilhelm Steller nachgezeich-
net. Daneben bietet die Ausstellung aber
auch ein genaues Bild der wissenschaftli-
chen Arbeit von Geodéten, Biologen und
Ethnologen um die Mitte des 18. Jahrhun-
derts. Die Expedition unter der Leitung
von Kapitan Vitus Bering galt der Frage,
obeseinelL andverbindung zwischen Asien
und Amerika gab. Im Auftrag der Zaren
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sollte zudem der Norden Ruf3ands ver-
messen und kartiert werden. Die Ausstel-
lung zei gt unter anderem zeitgendssisches
wissenschaftliches Gerét und beschreibt
die damals angewandten Forschungsme-
thoden. Zu sehen ist auch eine Vielzahl
von Karten, aus denen ersichtlich ist, wie
sich die Wissenschaftler einemimmer ge-
naueren Bild von der Gestalt des Landes
genahert haben. DieErforschungwar nicht
immer unmittelbar mit Erfolg gekront:

Von Hunger und Krankheit geschwécht,
starb ein Teil der Mannschaft, unter ihnen
auch der Geodét Lushin.

Schaustiicke aus dem Leben des For-
schers Georg Wilhelm Steller, aus der
V 6lkerkundeund der Biologiebildenwei-
tere Schwerpunkte. Die sehenswerte Aus-
stellung hat bis zum 31. Januar 1997 tag-
lich auf¥er montags von 10.00 bis 17.00
Uhr gedffnet.

(Anne Scholz, M1, Potsdam)

Neues Fachmagazin: daten & fakten

Der Bedarf an gedruckten Informationen
ist — trotz aler Abgesange, die von den
Anhéngern der ,,Neuen Medien® verbrei-
tet werden — unvermindert hoch. Insbe-
sondere im Bereich der sogenannten
special interest Zeitschriften wéchst der
Markt bestandig. Das Landesamt fur Da-
tenverarbeitung und Statistik hat fir sei-
nen Bereich einen Bedarf erkannt und in
diesem Jahr eine neue Zeitschrift konzi-
piert und auf den Markt gebracht.

Kein Hoheitswissen

DasL andesamt fur Datenverarbeitungund
Statistik stellt vielféltige Informationen
fur politische, aber auch die Uber den
Einzelfall hinausgehenden administrati-
ven Entscheidungen bereit. Der Direktor
des Landesamtes, Arendt Steenken, hat
haufig darauf hingewiesen, daf3 diese Da-
ten kein Hoheitswissen von Landesbehér-
denund-einrichtungensind: , DieAuswer-
tungen kdnnen von jedermann abgefragt
werden.”

DieDatenaufbereitungin Tabellenform
spricht die Kunden des Landesamtes je-
doch unterschiedlich an. Das Angebot des

Amtes, sowurdeintern festgestellt, richte
sich zuwenig an deninteressierten Laien.

Mit daten & fakten bereitet das Landes-
amt seine Informationen nun auch popu-
|&rwissenschaftlichauf: Durchgangigvier-
farbig, im Magazinformat und mit vielen
anschaulichen Grafiken aufbereitet, bie-
tet esnicht nur einen unverkrampften Ein-
stieg in eine komplexe Materie.

Dashalbjéhrlich erscheinende Magazin
berichtet in seiner ersten Ausgabe unter
anderem Uber dieL ohn- und Einkommens-
steuer im Land Brandenburg, die infor-
mationstechnische Aus- und Fortbildung
und dieErgebnisseder Handwerkszéhlung
1995. Weitere Themen sind z.B. der 50.
Deutsche Geographentag und der Einsatz
von Laptops bei Umfragen.

Kosten und Bezug

Landesamt fir Datenverarbeitung
und Statistik Brandenburg
Dortustr. 46

14467 Potsdam

Preis: DM 5,00

(F. Schiersner, MI, Potsdam)
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